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Zestawienie wartosci nieruchomosci

Nieruchomosci bedqgce przedmiotem wyceny

1. nieruchomosé potozona na dzialce nr 471 o pow. 0,5700 ha niezabudowanej oraz na dziatce
nr 711 o pow. 0,1900 ha, zabudowanej domem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi.
Dla szacowanej nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Kielcach prowadzona jest ksigga
wieczysta KW KI11/00013615/5.

2. nieruchomos¢ potozona na dziatce nr 433/58 o pow. 0,0967 ha stanowigca drog¢ oraz na
niezabudowanej dzialce nr 433/67 o pow. 0,0116 ha. Dla szacowanej nieruchomosci w
Sadzie Rejonowym w Kielcach prowadzona jest ksiega wieczysta KW KI1L/00089993/1.

3. nieruchomo$¢ polozona na dzialce nr 1367/4 o pow. 0,1080 ha niezabudowana. Dla
szacowanej nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Kielcach prowadzona jest ksiega
wieczysta KW KI1L/00073715/4.

Nr _ Powierzchnia | Wartos¢ dzialki | Wartosé udzialu w
dzialki dziatki | wzl wysokosci
wm2 wzl
471 5700 337300 168650
711 1900 365120 182560 B
433/58 | 967 212521 | 106260 ‘
433/67 116 | 2598 1299 |
" 1367/74 1080 | 45446 i 22723 ‘
Razem wartos¢ wszystkich 962985 481 492
nieruchomosci
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1. Podstawy formalno - prawne wyceny

Operat szacunkowy zostal wykonany na zlecenie Pani Karoliny Nowackiej - Syndyka masy
upadlodci Stanistawa Rabieja, prowadzacej postepowanie upadlosciowe, sygnatura akt
XVIHIGUp1375/19.

1.2, Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wilasnosci nastgpujacychnieruchomosci
gruntowych,potozonych ~w miejscowosci Brzeziny w gminie Morawica, w powiecie
kieleckim, w wojewddztwie swigtokrzyskim:

1. nieruchomos¢ potozona na dziatce nr 471 o pow. 0,5700 ha niezabudowanej oraz na dzialce
nr 711 o pow. 0,1900 ha, zabudowanej domem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi.
Dla szacowanej nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Kielcach prowadzona jest ksigga
wieczysta KW KI1L/00013615/5.

2. nieruchomos¢ potozona na dzialce nr 433/58 o pow. 0,0967 ha stanowigca droge oraz na
niezabudowanej dzialce nr 433/67 o pow. 0,0116 ha. Dla szacowanej nieruchomosci w
Sadzie Rejonowym w Kielcach prowadzona jest ksiega wieczysta KW KI1L/00089993/1.

3. nieruchomos$¢ potozona na dzialce nr 1367/4 o pow. 0,1080 ha niezabudowana. Dla
szacowanej nieruchomos$ci w Sadzie Rejonowym w Kielcach prowadzona jest ksi¢ga
wieczysta KW KI1L/00073715/4.

W zakres wyceny wchodza powyzsze trzy nieruchomosci wraz z zabudowaniami, stanowiace
zgodnie z dzialem II ksigg wieczystych i rejestrem gruntéw wlasno$¢ Anny Magdaleny
Czopur. Na podstawie wyroku Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 11 grudnia 2019 roku
uznano czynnosci prawne tj umowy darowizny na rzecz Ewy Rabiej 1 Anny Czopur za
bezskuteczne. Tak wiec na podstawie wyroku wspotwlascicielem powyzszych nieruchomosci
jest Stanistaw Rabiej w 5 czesci.

1.3. Celwyceny
Operat  szacunkowy sporzadza si¢ w celu okre$lenia wartosci powyzszych
nieruchomosci,potozonych w Brzezinach w gminie Morawica w powiecie kieleckim, w woj.

$wietokrzyskim dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, prowadzonym przez
Syndyka Karoling Nowacka.

1.4. Podstawa prawna wyceny
Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi:

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
721.10.2021r poz.1899)
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e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlo$ciowe, tekst jednolity Dz. U. 2016 poz.
2171 z pdzniejszymi zmianami

¢ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomogci i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz. U. z 26.03.2021
roku poz. 555) .

1.5. Podstawy metodologiczne wyceny
Podstawe metodologiczng niniejszej wyceny stanowiq :

¢ Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — Warszawa 2008 r
e Wycena nieruchomosci - informacje, wyjasnienia, przepisy, literatura zawodowa

1.6 Zrédla informacji o nieruchomosci i rynku lokalnym

W celu sporzqdzenia niniejszej wyceny wykorzystano nastepujqce informacje i
materialy :
e szczegdtowe ogledziny i pomiary nieruchomosci w obecnosci Stanistawa Rabieja 1 Anny
Czopur,
informacje uzyskane od Stanistawa Rabieja, Anny Czopuri Syndyka,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegogminyMorawica — zmiana nr 3 planu
informacje uzyskane z aktow notarialnych umowy sprzedazy w Starostwie Powiatowym
w Kielcach, odnosnie cen sprzedazy dzialek  gruntowych, niezabudowanychoraz
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi,potozonych na terenie powiatu
kieleckiego,
mapa ewidencyjna skala 1:2000,
rejestr gruntow,
ksiegi wieczyste,
baza danych cen transakcyjnych nieruchomoscei niezabudowanych oraz zabudowanych
budynkami mieszkalnymi woj. $wigtokrzyskiego WaloR.

1.7. Daty istotne dla wyceny nieruchomosci

= Data dokonania ogledzin -05.10, 06.12.2021 r

* Data na ktorg okreslono wartos¢ — 06.12.2021r

* Data na kt6rg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny— 06.12.2021r
* Data sporzadzenia operatu szacunkowego - 14.01.2022r

2. Stan nieruchomosci
2.1 Stan prawny nieruchomosci

Ksiegi wieczyste
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Rzeczoznawca w oparciu o udostepnione materiaty i dokumenty ustalit, ze szacowana
nieruchomo$¢ posiada uregulowany stan prawny i stanowi wspotwlasnos¢ Anny Magdaleny
Czopur w % czeéci oraz Stanistawa Rabicja w 4 czgéci, na podstawie wyroku Sadu
Apelacyjnego w Krakowie ( wyrok Sqdu stanowi zalgcznik do operatu szacunkowego.)

W ksiegach wieczystych w dziale IT widnieje wpis, ze wlascicielem nieruchomosci jest Anna
Czopur.

Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym wKielcach w Wydziale Ksigg Wieczystych
prowadzone sg nastepujace ksiegi wieczyste:

1. KW KI1L/00013615/5

Dziat 1

Nr biezgcy nieruchomosci 1

Potozenie Brzeziny gmina Morawica
numery dzialek 711, 471

Sposob korzystania orne, pastwisko 1 zabudowane

Obszar catej nieruchomosci  0,7600 ha

Dzial I1

Wiasciciel: Anna Magdalena Czopur ( Stanistaw, Zofia)1/1
Dzial 111

Prawo osobiste

Dozywotnia, bezptatna stuzebno$¢ osobista mieszkania, polegajaca na prawie zamieszkiwania
w calym domu mieszkalnym 1 korzystaniu bez zadnych ograniczen z pomieszczen i urzadzen
wspolnych na rzecz Zofii Alicji Rabigj 1 Stanistawa Zygmunta Rabieja.

Dzial IV

2.Hipoteka umowna zwykla
Suma (stownie), waluta 150000,00 (sto pieédziesiat tysiecy ztotych) zl
Wierzytelnosé i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)
Termin zaptaty 2016-08-05
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka

Lp.1. 1 kredyt

organizacyjna nicbedaca osobs prawns Lp. 1 Bre Bank S.A. Oddzial Bankowosci
(nazwa, siedziba, REGON) Detalicznej w Lodzi (Multibank), 1.6dz,

3.Hipoteka umowna kaucyjna
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75000,00 (siedemdziesiat piec tysiecy ztotych)

Suma (stownie), waluta A

Wierzytelnosé i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Termin zaplaty 2016-08-05
Wierzyciel hipoteczny

iﬁzzlﬁi‘:;;jiraazgﬁggz g:igg;g‘grawna Lp. 1, Bre Bank S.A. Oddzial Bankowosci
(nazwa, siedziba, REGON) Detalicznej w Lodzi (Multibank), 1.6dz

4. Hipoteka umowna lgczna

Suma (stownie), waluta 360000,00 (trzysta szescdziesiat tysi¢cy) zi
Pozyczka, oprocentowanie, umowne
odsetki za opdZnienie , koszty
postepowania sagdowego i1 egzekucyjnego,

Lp.1. 1 Odsetki,inne koszty i naleznosci uboczne

Wierzytelno$¢ 1 stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek Lp. 1.

prawny) umowa pozyczki z dnia 03-11-2016 .
Ksigga Lp. 1. Nrksicgi KI1L /00073715 / 4
wspblobcigzona wieczystej
Nr hipoteki 1
Lp. 2. Nrksiggi KT1L / 00089993 / 1
wieczyste]
Nr hipoteki 1

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig

drugie nazwisko, imig ojca, imi¢ matki, Lp. 1. Robert Stanislaw Krasowski, Zygmunt,

PESEL) Leokadia

2. KW KI1L/00089993/1.

Dziat 1

Nr biezacy nieruchomosci 2

Potozenie woj S$wictokrzyskie, pow. kielecki, gmina Morawica,
miejscowos¢ Brzeziny

numery dziatek 433/58, 433/67

Sposob korzystania droga, R — grunty orne

Obszar catej nieruchomosci  1083,0000 m2

Dziat I1
Wiasciciel: Anna Magdalena Czopur ( Stanistaw, Zofia) 1/1

Dziat 111
Brak wpisu
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Dziat IV

1.Hipoteka umowna laczna
Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek Lp. 1.

prawny)
Ksicga Lp. 1.
wspolobeigzona

Lp. 2.

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie matki,

PESEL)
3. KW KI1L/00073715/4.
Dziat I

Nr biezacy nieruchomosci
Polozenie

numer dziatki
Sposéb korzystania

Obszar calej nieruchomosci

Dzial II

360000,00 (trzysta szesédziesiat tysigcy) zt
Pozyczka, oprocentowanie, umowne
odsetki za opdznienie , koszty
postepowania sgdowego i egzekucyjnego,
umowa pozyczki z dnia 03-11-2016 1.

Nrksiegi KIIL / 00073715 / 4
wieczystej
Nr hipoteki 1
Nr ksiegi

. . KI1L /00089993 / 1
wieczyste)
Nr hipoteki 1

Ip.1 Robert Stanistaw Krasowski, Zygmunt,

Leokadia
4
woj $wigtokrzyskie, pow. kielecki, gmina Morawica,
miejscowos¢ Brzeziny
1367/74
dzialka gruntu
0,1080 ha

Wiasciciel: Anna Magdalena Czopur ( Stanistaw, Zofia) 1/1

Dzial IIT
Brak wpisu

Dziat 1V

1.Hipoteka umowna laczna
Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer Lo 1
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek

360000,00 (trzysta szes¢dziesiat tysigcy) zk
Pozyczka, oprocentowanie, umowne
odsetki za opdznienie , koszty

Agencja Obsfugi Nieruchomosci ,PARCELA” Urszula Papka
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prawny) postepowania sagdowego i egzekucyjnego,
umowa pozyczki z dnia 03-11-2016 1.

Ksicga Lp. 1. Nrksiegi KII1L / 00073715 / 4
wspodtobcigzona wieczystej

Nr hipoteki 1

Lp.2. Nrksiegi KI1L / 00089993 / 1

wieczyste]

Nr hipoteki 1
Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imig¢ pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imi¢ matki, Lp. 1.
PESEL)

Robert Stanislaw Krasowski, Zygmunt,
Leokadia

Wydruki z elektronicznych ksiqg wieczystych stanowiq zalgcznik do operatu szacunkowego.
Rejestr gruntdw

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dla obrgbu Brzeziny podmiot ewidencyjny,rodzaje
uzytkéw 1 powierzchni¢ przedmiotu wyceny przedstawiaja ponizsze tabele:

Wojewddztwo swietokrzyskie
Powiat kielecki
Jednostka ewidencyjna 260412 _S5Morawica obszar wiejski
Obreb 0004Brzeziny
|
Podmiot ewidencyjny gs‘;";z]::;as/tggéia ;
Anna Magdalena Czopur Rodzice: Stanistaw, Zofia R
Brzeziny ul. Checinska 105 26-026Morawica Whiasnos¢ 1/1
| Numer dzialli | Uiythi Oznaczenie Pow. w ha Podstawa prawna
uiytkow
Pastwiska trwale PsV 0,1400 KW 13615
Grunty orne RIVa 0,1200
471 Grunty orne RV 0,2000
Grunty ome CRVI | 0,1100
| Razem pow. : I 0,5700 ] -
Grunty rolne Br- RIVa 0,0600 Kwisels
711 Grunty orne RIVa 0,0900
Grunty ome RV 0,0400
) Razem pow. 0,1900 ]
433/58  Grunty ome RVI 0,0967 KI1L/00089993/1
433/67 Grunty orne RVI 0,0116 | KI1L/00089993/1
136774 | Grunty ome ' RVI : 10,1080 \ KI1L/00073715/4

Uproszczone wypisy z rejestru gruntow stanowiq zalgcznik do operatu szacunkowego.
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2.2 Opis nieruchomosci dla potrzeb spriedaiy w  postepowaniu
upadtosciowym

Szacowane nieruchomosci potozone sa w Brzezinach w gminie Morawica, w powiecie
kieleckim, w wojewddztwie swictokrzyskim. Wie$ Brzeziny bezposrednio przylega do miasta
Morawica, bedgcego siedzibg wiadz miejsko gminnych. Wie$ Brzeziny i Morawica oddalone
sg od miasta Kielce - miasta wojewddzkiego 1 siedziby powiatu kieleckiego o okoto 12
km.Gmina Morawica jest jedng z najlepiej rozwijajacych si¢ gmin w powiecie kieleckim oraz
w wojewddztwie S$wiegtokrzyskim. Jest gming gdzie prowadzony jest szereg nowych
inwestycji. Od stycznia 2017 roku Morawica otrzymala prawa miejskie. Przylegajgce do
Morawicy miejscowosci sg zasiedlane przez naptywajgcych mieszkancéw z miasta Kielce,
ktoérzy buduja swoje domy. Miejscowos¢ Brzeziny przylega do granic miasta Morawicy 1 jej
gltowna droga - ulica Checinska ciagnie sig kilka kilometrow w kierunku zachodnim jako
droga wojewodzka Morawica — Checiny. Droga ta laczy dwie gléwne drogi: droge
ekspresowg S7 i drogg krajowa nr 73. Miejscowo$¢ Brzeziny, ktora bezposrednio graniczy z
Morawicg rOwniez preznie si¢ rozwija. Od kilku lat powstaja  osiedla domow
jednorodzinnych, usytuowane w oddaleniu od gtéwnej drogi biegnacej przez wies o kilkaset
metréw, po jej poludniowej 1 poinocnej stronie.

2.2.1 Nieruchomos¢ ujawniona w ksigdze wieczystejf KW KI1L/00013615/5
Dziatka nr 471 ( niezabudowana)

Poloienie i stan techniczno- uiytkowy

Dziatka nr 471 o powierzchni 0,5700 ha polozona jest przy drodze wojewodzkiej nr
763, w odleglosci okoto 1200 m od centrum Morawicy.Polozona jest pomiedzy ulicg
Checinska od pétnocy a ulica Przemystowa od poludnia. Przy ul Chgcinskiej bezposrednio
przy dzialce znajduje si¢ przystanek autobusowy. Ulica Checinska stanowi gléwng droge w
Brzezinach, jest todroga wojewodzka, bardzo ruchliwa nr 763 Morawica - Checiny. Dziatka
o szeroko$ci okolo 28 m i dlugosci okoto 203 m, w ksztalcie wydtuzonego prostokata.
Szacowana dziatka od strony ul. Checinskiej potozona jest w terenie zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej. Od strony ulicy Przemystowej polozona jest w terenie
zabudowy jednorodzinnej. Dziatka niezabudowana, zgodnie z wypisem z rejestru gruntow
stanowi grunt orny klasy RIVa, RV, RVI oraz pastwisko trwale klasy PsV. Dzialka nie
uprawiana rolniczo, w czg¢$ci pdinocnej zadarniona trawa, aktualnie skoszona, od strony
potudniowej nie koszona, porosnicta wysoka trawa i chwastamioraz kilkuletnimi,
pojedynczymi samosiewami drzew lisciastych.
Szacowana dziatka polozona jest w terenie w pelni uzbrojonymtj. w energi¢ elektryczna,
wodocigg, kanalizacj¢ sanitarng, gaz ziemny. W poprzek dzialki przebiegajg  sieci:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazu ziemnego. W Srodkowej czesci w poprzek
dziatki przebiega napowietrzna sie¢ energetyczna sredniego napigcia SN ( 15 kV) z
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegopasami technicznymi o
szerokosci po 7,5 m od osi linii oraz w bliskiej odleglosciréwnolegle do sieci SN przebiega
sie¢ energetyczna wysokiego napiecia WN 110 kV z pasami technicznymi o szerokosci 19
m od osi linii. Biorge po uwagg ograniczenia zawarte w zmianie nr 3 planu szerokos¢ pasow

Agencja Obsfugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458




11

wynosi 15 m i 38 m. Odlegto$¢ pomigdzy pasami technicznymi wynosiokolo 16 m
Nieruchomos$¢ w catosci potozona jest w terenach budowlanych jednakze ze wzgledu na
ograniczenia w budowie doméw mieszkalnych w srodkowej czesci dzialtki, okolo 1400 m2
wylgczonych jest z zabudowy domu mieszkalnego.

Dojazd do dziatki z obydwu stron drogamio nawierzchni asfaltowej. Od potudnia z obydwu
stron przylega do dzialek zabudowanych domami mieszkalnymi.Od poélnocy od strony
wschodniej graniczy z dziatka zabudowana, od strony zachodniej =z dziatka nr 470
zabudowang w jej poludniowej czesci.

Stan zagospodarowania

Dziatka niczabudowana, nie zagospodarowana, aktualnieod pétnocy z pokoszong trawg. Od
potudnia porosnigta wysoka trawa i chwastami oraz pojedynczymi samosiewami drzew
liSciastych.  Powierzchnia nieruchomos$ci plaska, z niewielkim spadkiem w kierunku
potudniowym. Dziatka wzdluz dluzszych bokow ogrodzona ogrodzeniami wiaseicieli
sgsiednich dzialek.

Dziatka nr 711( zabudowana)
PoloZenie i stan techniczno- ugytkowy

Dziatka nr 711 o pow. 1900 m2 polozona jest pomigdzy ulicg Checinska od strony
potudniowej a ulica Wrzosowg od strony poinocnej. Dziatka od strony wschodniej przylega
do dziatki zabudowanejbudynkiem mieszkalnym, w zabudowie blizniaczej, od zachodu do
dziatki zabudowanej budynkiem wolnostojgcym mieszkalnym.Dziatka w ksztatcie prostokata
o szerokosci okoto 15 m i dlugosci okoto 128 m,od strony poludniowej zabudowana jest
domem mieszkalnym dwukondygnacyjnym, w zabudowie blizniaczej, z dobudowanym
gankiem. Do ganku dobudowany jest murowany garaz. W dalszej czgsci podworka znajduje
si¢ stary parterowy budynek mieszkalny, od wielu lat niezamieszkaly, w zadowalajacym
stanie technicznym . Pozostata czg$¢ dzialki nie jest zabudowana, uprawiana jest jako ogrod
przydomowy. Wjazd na dziatke od ulicy Checinskiej droga gruntowa wysypana zwirem.
Dziatka w calosci ogrodzona, ogrodzenie trzech bokéw wykonane z przeset betonowych,
prefabrykowanych. Od strony ulicy Wrzosowej w ogrodzeniu jest drugi wjazd na dzialkg z
brama z pretow stalowych . Od frontu dziatka ogrodzona jest siatka stalowg rozciggnicta na
stupkach stalowych z podmuréwka oraz bramg wjazdowa z furtka z pretow stalowych.
Ogrodzenie  metalowenic malowane, z licznymi ogniskami korozji. Czgé¢ przesel
betonowych mocno zuzyta, popckana. Ogrodzenie w Srednim stanie technicznym. Dziatka
polozona w terenie opelnym uzbrojeniu technicznym.Stan zagospodarowania dziatki Sredni.

Budynki — opis techniczno uzytkowy

Budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny jednorodzinny, murowany, niepodpiwniczony, dwukondygnacyjny, w
zabudowie blizniaczej, ze strychem nieuzytkowym, polozony przy ul. Checinskiej 105

wybudowany zostal w 1994 roku. Od strony potudniowej do budynku dobudowany zostat
ganek, nad gankiem znajduje si¢ zadaszony taras, pod gankiem ponizej poziomu gruntu
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znajduje si¢ niewielkie pomieszczenie kotlowni, do ktdrej czesto dostaje si¢ woda gruntowa,
powodujgca niszczenie pieca co i zamakanie $cian kottowni.

Opis techniczny

Konstrukcja
o fundamenty
fundamenty betonowe wylewane, oraz $ciany fundamentowe z bloczkoéw betonowych
o Scianynadziemia
$ciany nadziemia: parterwykonany z podwdjnego pustaka zuzlowego, sciany pigtra z
pustaka zuzlowego i potéwki siporeksu , z zewnatrz styropian grub. 5 cm, kominy z
cegly ceramicznej, $ciany z pgknieciami,
stropy, schody
stropy Zelbetowe, wylewane na mokro, schody wewnetrzne betonowe, oktadane drewnem
lakierowanym, balustrada wewnetrzna drewniana, schody zewngtrzne betonowe
wylewane, oblozone ptytkami gresu, na balkonie i tarasie balustrada metalowa,
dach
dach dwupotaciowy, konstrukcja wiezby dachowej drewniana, dach kryty eternitem
falistym, podziurawionym w wielu miejscach, dach nieszczelny, wigZzba dachowa w
duzym stopniu uszkodzona, dach wymaga wymiany,
rynny 1 rury spustowe PCV,
o stolarka okienna i drzwiowa
stolarka okienna PCV, parapety lastrykowe,
stolarka drzwiowa plytowa i plycinowa, pelna i przeszklona, drzwi zewngtrzne
wzmocnione
e posadzki
podtogi: na parterze i na pigtrze podlogi wykonane z paneli podlogowych, potozone na
starych deskach, uszkodzonych przez korniki, panele nie zmieniane od 20 lat z wyjatkiem
jednego pokoju na pigtrze, w ganku, kuchni, w lazienkach podlogi wykonane z plytek
terakoty, na balkonie i tarasie nad gankiem plytki gresu,
e tynki i okltadziny
tynki wewngtrzne cementowo wapienne, zwykle, brak gladzi gipsowej w tazienkach
glazura do pelnej wysokosci, w kuchni plytki glazury pomigdzy szafkami, na korytarzach
panele $cienne,

elewacja zewngtrzna — tynk mineralny, cienkowarstwowy, ocieplenie z zewnatrz
styropianem grubosci 5 cm, elewacja w wielu miejscach zniszczona, tynk odspojony od
styropianu,

Sciany wewnetrzne malowane farbami emulsyjnymi,

e c¢lementy wykonczenia

w lazienkach kabinaprysznicowa, sedesy, bidet, umywalki, wanny, plytki glazury do
pelnej wysokosci,

e instalacje

instalacja elektryczna, instalacja wodna z sieci wiejskiej, kanalizacyjna do sieci wigjskiej,
ciepta woda z pieca co,instalacja centralnego ogrzewania, piec na wegiel, grzejniki
aluminiowe, brak podlgczenia gazu ziemnego w domu.
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Program uzytkowy

| Nazwa | Powierzchnia w m’

I Parter

| ganek 5,16

| pokéj 13,75

| pokoj 19,56

[ Kuchnia 11,18

| lazienka 6,72

| Korytarz 6,75

| Spizarka 4,58

| Razem pow. uzytkowa parteru 67,7

| pietro

| korytarz 7,11
lazienka 6,91
Pok6j 18,80
Pokéj ' 17,95
pokoj 10,26
Razem powierzchnia uzytkowa pietra | 61,03
Ogélem powierzchnia uzytkowa budynku 128,73

Ocena stanu technicznego budynku

Budynek w wieku 28 lat. Budynek wewnatrz wykonczony, podlogi panelowe w duzym
stopniu starte, potozone na starych deskach podtogowych skornikowanych, Sciany bez gladzi
gipsowej, Jedna lazienka wykoficzona ponad 25 lat temu, wymaga remontu, druga lazienka
wyremontowana okolo 12 lat, w dobrym stanie technicznym. Okfadzina drewniana na
schodach starta.

Elewacja budynku zniszczona, ocieplenie zbyt stabe ( 5 cm styropian), Na $cianach
zewnetrznych widoczne sa zacieki od opadéw atmosferycznych na tynkach. Budynek nie
posiada opaski wzdluz $ciany szczytowej, nie jest odizolowany od ziemi co powoduje
podsigkanie wody przez podmuréwke. Elewacja budynku do wymiany, budynek wymaga
nowego, odpowiedniego ocieplenia. Dach od nowosci nie wymieniany, w catosci do wymiany
ze wzgledu na pokrycie eternitem ( szkodliwy azbest), ktére jest dodatkowo w wielu
miejscach podziurawione i uszkodzona wigZba dachowa drewniana oraz pekajace Sciany od
przeciekajacej wody. W budynku w ostatnim czasie tj. od 5 - 7 latnie wykonywane byty
zadne remonty. Standard wykoficzenia przecigtny. Stan techniczny budynku oceniam jako
Sredni.

Do poinocnej $ciany ganku zostat dobudowany parterowy garaz o pow. uzytkowej 27,05 m2 .
Dwie $ciany wykonane z bloczkéw betonowych, okna drewniane, tynki wewnetrzne i
zewnetrzne. Dach jednospadowy konstrukcji drewnianej kryty papg bitumiczna. Brak stropu
w garazu, drzwi blaszane, brama stalowa podnoszona napedem elektrycznym.
Doprowadzona energia elektryczna. Posadzka betonowa. Sciana od ganku nie tynkowana.
Budynek w do$¢ dobrym stanie technicznym.
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Stary budynek mieszkalny

Budynek murowany, parterowy, niepodpiwniczony, z 1965 roku, o pow. uzytkowej 45,3 m2,
od wielu lat nie zamieszkaty i nie ogrzewany. W zwigzku z tym nastapito przyspieszone
niszczenie i nadmierne zuzycie techniczne budynku. Budynek sklada si¢ z pokoju o pow.
uzytkowej 20,92 m2, kuchni o pow. uzytkowej 14,42 m2 i ganku o pow. uzytkowej 9,96 m2.
Wysoko$¢ pomieszczen 2,36 m. Budynek  wybudowany z pustakéw zuzlowych, strop
drewniany, podiogi drewniane, posadowione bezposrednio na piasku, w wielu miejscach
zbutwiale. Tynki wewnatrz cementowo wapienne. Okna drewniane, nieszczelne, spaczone. W
budynku jest instalacja elektryczna ale odcigty jest doptyw pradu. Centralne ogrzewanie z
kuchni weglowej kaflowej, niesprawne, nieczynne, kuchnia wegglowa jest uszkodzona i
niesprawna.  Grzejniki bardzo stare, zeliwne. Sciany z widocznymi peknieciami, mocno
zagrzybione, zawilgocone. Dach dwuspadowy, kryty eternitem, czg¢$ciowo uszkodzonym.
Sciany z zewnatrz zamokniete od gruntu. Budynek w zadowalajacym stanie technicznym, do
kapitalnego remontu lub do rozbiorki.

Ogdlem powierzchnia uzytkowa budynkow niemieszkalnych ( gospodarczych) wynosi 72,35
m2. Sredni stan techniczny budynkéw niemieszkalnych szacuj¢ jako Sredni.

Stan otoczenia nieruchomosci

Nieruchomos$¢ potozona na dziatkach nr 471 i 711 o bardzo dobrym potoZzeniu ogélnym, w
odleglosci okoto 12 km od miasta Kielce, w odleglosci 1100 m od drogi nr 73 i od centrum
miasta Morawica i bezposrednio przy przystanku autobusowym. W centrum Morawicy
znajduje si¢ sie¢ lokali handlowych, ustugowych, przychodnia zdrowia. Lokalizacja
szczegolowa mniej korzystna ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo drogi wojewodzkiej o
duzym natezeniu ruchu samochodowego. Otoczenie nieruchomosci - teren zabudowany,
zainwestowany, zagospodarowany, w pelni uzbrojony.

2.2.2 Nieruchomos¢ ujawniona w ksiedze wieczystej KW KI1L/00089993/1
Dziatki nr 433/58, 433/67
PoloZenie i stan techniczno- ulytkowy

Szacowane dzialki polozone sa w Brzezinach przy ul. Nidziafnskiej. Znajdujg si¢ w
ogrodzonej  czeSci terenu zabudowanego budynkami produkcyjno magazynowymi 1
biurowymi. Dziatka nr 433/58 o powierzchni 0,0967 ha stanowi drog¢ dojazdowa od ulicy
Nidzianskiej do budynkéw potozonych na sasiedniej dzialce. Dziatka w ksztalcie
wydhizonego, tamanego prostokatao szerokosci okoto 7 m. Dziatka bezposrednio przylega
do ulicy o nawierzchni asfaltowej. Dzialka od strony potudniowej na potowie jej dlugosci
przylega do dziatki nr 433/67 o powierzchni 0,0116 ha i w drugiej czgsci przylega do
ogrodzenia w granicy z dzialka nr 433/55. Dziatka na calej dlugosci jest utwardzona kostka
betonowa z kraweznikami po jednej stronie, z wyjatkiem waskiego pasa o szerokosci 1 m
wzdluz ogrodzenia. Nawierzchnia w dobrym stanie technicznym.

Dziatka nr 433/67 o pow. 0,0116 ha w ksztatcie waskiego, nieregularnego wydluzonego
trojkata usytuowana jest pomiedzy ogrodzeniem terenu a droga wjazdowa usytuowang na
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dziatce nr 433/58. Dziatka niezabudowana, nieutwardzona, stanowi grunt porosnigty trawa i
obsadzona 10 tujami zywoplotowymi.

Nieruchomo$é polozona jest w terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w
Istrefie eksploatacji kopalin i produkcji. Nieruchomos¢ polozona w terenie uzbrojonym w
energie elektryczng, wodociag, gazocigg.

Stan zagospodarowania

Dziatka nr 433/58 stanowigca droge wewnetrzng, utwardzona kostkg betonowsg z
kraweznikami. Dziatka nr 433/67 stanowi grunt poro$nigty trawg i na niewielkim fragmencie
10 tujami . Powierzchnia nieruchomosci ptaska, wyréwnana.

Stan otoczenia

Nieruchomo$¢ potozona na dziatkach nr 433/58 i 433/67 o dobrym potozeniu ogolnym, w
odleglosci okoto 14 km od miasta Kielce i okolo 1 km od drogi wojewddzkiej. . Potozona w
terenie produkcyjnym, magazynow, sktadéw, blisko strefy wydobycia kopalin, w oddaleniu
od zabudowy mieszkaniowej. Bezposrednie otoczenie stanowig budynki produkcyjne,
magazynowe. Otoczenie nieruchomo$ci - teren zabudowany, zainwestowany,
zagospodarowany.

2.2.3 Nieruchomosé ujawniona w ksiedze wieczystej KW KI1L/00073715/4
Dziatka nr 1367/74
Poloienie i stan techniczno- uzytkowy

Szacowana dziatka nr 1367/74 polozona jest w Brzezinach przy ul. Zacisznej. Dzialka w
ksztalcie prostokata, o powierzchni 1080 m2 usytuowana jest w potudniowej czgsci
miejscowosci, na uboczu, blisko zbiornika wodnego, powstatego po wydobyciu piasku,
blisko rzeki Czamej Nidy i kompleksu leénego. Dziatka potozona jest w kompleksie
podobnych dziatek, przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng. Dojazd droga gruntowa.
Polozona w terenie uzbrojonym w energi¢ elektryczna. Dziatka zgodnie z rejestrem gruntow
nie uzytkowana, nie uprawiana, nie zagospodarowana, porosnigta traws, chwastami oraz
kilkunastoma drzewami sosny w réznym wieku. Od strony potudniowej przylega do czesci
ogrodzenia sasiedniej nieruchomoscizabudowanej domem letniskowym. Z pozostatych stron
przylega do dzialek niezabudowanych. Na jednej z dziatek w bliskiej odlegtosci zostat
wybudowany nowy dom mieszkalny. Dziatka zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego polozona jest w terenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.

Stan zagospodarowania

Dzialka nr 1367/74 nieuzytkowana, nie zagospodarowana, porosnigta trawg, chwastami oraz
pojedynczymi drzewami sosny. Powierzchnia nieruchomosci plaska. Potozona w terenie
uzbrojonym tylko w energi¢ elektryczng. Dojazd droga gruntowa z licznymi dotkami.

Agencja Obsfugi Nieruchomosci ,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458



16

Stan otoczenia

Nieruchomo$é¢ o bardzo dobrym potozeniu ogdélnym, w odleglosci okoto 14 km od miasta
Kielce. Polozona w terenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, w kompleksie dziatek
wydzielonych pod zabudowg. Bezposrednie otoczenie stanowia dzialki niezabudowane, z
jedng dzialkg zabudowang budynkiem letniskowym oraz drugg z nowym domem
mieszkalnym. Otoczenie dalszenieruchomosci - teren z rozproszona zabudows, blisko lasu,
rzeki, zbiornika wodnego, nie zainwestowany, niezagospodarowany, z droga gruntowa.

Dokumentacja fotograficzna nieruchomosci stanowi zalqcznik do operatu szacunkowego .

Fragmenty mapy ewidencyjnej w skali 1:2000 z zaznaczonymi dzialkami stanowiq zalgcznik
do operatu szacunkowego.

3. Przeznaczenie nieruchomosci

Szacowane nieruchomosci potozone sg w terenie dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Morawica.

Zgodnie ze zmiang nr 3 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Morawica, zatwierdzona uchwata Rady Gminy w Morawicy Nr XI1./452/14 z dnia 30
wrzesnia 2014 roku, nieruchomosci polozone w Brzezinach w gminie Morawica usytuowane
s3 w nastepujacych terenach:

Dzialka nr 471 - znajduje sie od strony ul. Checinskiej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
mieszanej (jednorodzinnej i zagrodowej istniejace) oznaczonych symbolem K.I-MMI,
srodkowa cze$¢ w terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolem D.I-ikl.MN3,
potudniowa czg$¢ od ulicy Przemystowej znajduje si¢ w terenach zabudowy jednorodzinnej
oznaczonych symbolem D.I-e. MN2.

skrotl, IT oznacza

I- strefa intensywnego wielofunkcyjnego rozwoju Kielce-Morawica,

II - strefa eksploatacji kopalin i produkcji,

skrotikl oznacza :

i— obszar na terenie strefy ograniczen zagospodarowania uje¢ wody stopnia I, 111 III
ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z § 18,

k— obszar w pasie technicznym linii elektroenergetycznej 220kV, 110kV i 15kV -
ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z § 44,

I- obszar w strefie ochronnej rowow melioracyjnych i ciekéw odwadniajacych —

ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z § 10,

skrdte oznacza

e— obszar na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu - ograniczenia w uzytkowaniu

wynikajace z § 11,

dla obszaru k
4. utrzymuje si¢ przebieg istniejacych linii 220kV 1 110 kV wraz z pasamitechnicznymi
oszerokosci dla linii 220 kV — 25 m od osi linii oraz dla linii 110 kV — 19 m od osi
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linii,zgodnie z rysunkiem zmiany planu, dla ktérych okresla si¢ nastepujace
zasadyzagospodarowania:

a) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wlascicielem linii,
b) nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,

¢) nie nalezy sadzi¢ drzew,

d) nie nalezy zalesia¢ terenow,

€) nie tworzy¢ nasypow i sktadéw materialéw pod liniami,

f) lokalizacja budowli zawierajacych niebezpieczne pozarowo materiaty i
substancje, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim
sasiedztwie linii technologicznych wymaga uzgodnienia z wlasciciel linii,

g) dopuszcza sie przebudowe linii ;

5) dla linii SN ustala si¢ pasy techniczne o szerokosci po 7,5 m od osi linii, dla ktérych
obowigzuja ograniczenia okreslone w pkt 4;

Dziatki nr 433/58, 433/67 znajduja sic w terenach obiektéw produkcyjnych, skiadow i
magazynow oznaczonej symbolem P D.II-L.P

Dziatka nr 1367/74 - znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolem MN3 oraz w terenach drog 3 KDW . D.I-e.MN3, 3KDW

Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem identyfikacyjnym
MM1 - ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) pomieszczenia o funkcji ustugowej wbudowane w budynki mieszkalne, nie
zakltdcajace funkcji mieszkaniowej terenu,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) obiekty ushugowe, handlowe, produkcyjne,

d) drogi, dojscia, dojazdy, obiekty malej architektury, zielef;

3) ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendow:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie takich obiektow produkcyjnych i ushugowych,
ktorych oddziatywanie nie przekracza granic nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytul prawny,

¢) wymog realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie ogrodéw przydomowych lub
zicleni urzadzone;;

4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

b) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu, na terenach dla
ktorych nie wyznaczono linii zabudowy stosuje si¢ ustalenia § 40 ust. 5,

d) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — 2 stanowiska na mieszkanie (w tym 1
miejsce garazowe) oraz 1 stanowisko na 4 pracownikéw i 20 miegjsc na 1000 m2
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powierzchni uzytkowej ustug, w tym handlu, przy zachowaniu wymogu
zapewnienia w granicach dziatki 100% potrzeb parkingowych;

5) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) ogranicza si¢ wysoko$¢ nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych, do 3
kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe); maksymalny pionowy wymiar
nowoprojektowanych budynkéw — 10 m,

b) ogranicza si¢ wysoko$é nowoprojektowanych budynkéw produkcyjnych i
ustugowych oraz gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej - do 10
m7

¢) ogranicza si¢ wysoko$¢ budynkow gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wolnostojacych garazy - wysokos¢ obiektu — dwie
kondygnacje naziemne — maksymalna wysoko$¢ 6,8 m,

d) wysoko$¢ poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej
polozonego poziomu terenu przy zewngtrznej Scianie budynku nie moze by¢
wigksza niz 1,20m,

¢) dachy gtownej bryly nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnychjednospadowe,
dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia do 45°,

f) dachy budynkéw ustugowych, produkeyjnych oraz gospodarczych i inwentarskich
w zabudowie zagrodowej — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia maksymalnie do 45° lub plaskie,

g) dachy budynkéw gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne; i
wolnostojgcych garazy — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu do 45°,

h) dopuszcza si¢ lukarny o dachach symetrycznych i w formie ,,wolego oka” oraz
okna polaciowe,

i) kolorystyka materialéw wykonczeniowych: pastelowa; wymog podkreslenia
cokotu, nakazuje sic wykorzystanie w elewacji frontowej drewna i/lub kamienia,
j) kolorystyka dachéw — ciemnoczerwona, brazowa, popielata.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem identyfikacyjnym *MN2,
*MN3, *MN4, *MN35 — ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace —pomieszczenia o funkcji ustugowej wbudowane w
budynki mieszkalne, nie zakl6cajace funkcji mieszkaniowej terenu, urzadzenia i
obiekty towarzyszace, obiekty ustugowe, handlowe, drogi, dojscia, dojazdy, obiekty
matej architektury, zielen;

3) ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie remont, przebudowg, rozbudowe, nadbudowe obiektow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie takich obiektéw produkcyjnych i ustugowych,
ktorych oddziatywanie nie przekracza granic nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny,

¢) zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich,

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych dla
potrzeb mieszkancow,
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€) wymog realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie ogrodéw przydomowych lub
zieleni urzadzone;j;

4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla terendéw oznaczonych *MN2, *MN3 — 30%,

- dla terenéw oznaczonych *MN4 i *MNS5 — 20%,

b) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw oznaczonych *MN2, *MN3 — 50%,

- dla terenéw oznaczonych *MN4 i *MNS5 — 60%,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu, na terenach dla
ktorych nie wyznaczono linii zabudowy stosuje si¢ ustalenia § 40 ust. 5,

d) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — 2 stanowiska na mieszkanie (w tym 1
miejsce garazowe) oraz 1 stanowisko na 4 pracownikow i 20 miejsc na 1000 m2
powierzchni uzytkowej ushug, w tym handlu, przy zachowaniu wymogu
zapewnienia w granicach dziatki 100% potrzeb parkingowych;

5) ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) ogranicza si¢ wysoko$¢ nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych do 3
kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe); maksymalny pionowy wymiar
nowoprojektowanych budynkéw — 10 m,

b) ogranicza si¢ wysoko$¢ nowoprojektowanych produkcyjnych i ustugowych- do 9m,
¢) ogranicza si¢ wysokos$¢ budynkow gospodarczych oraz wolnostojacych garazy -
wysokos¢ obiektu — dwie kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ 6,8 m,

d) wysoko$¢ poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej
polozonego poziomu terenu przy zewngtrznej $cianie budynku nie moze by¢

wicksza niz 1,20m,

€) dachy gléwnej bryty nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnychjednospadowe,
dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia do 45° lubplaskie,

f) dachy budynkow ustugowych, produkcyjnych — jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia maksymalnie do 45° lub plaskie,

g) dachy budynkdéw gospodarczych 1 wolnostojacych garazy — ptaskie lub
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia maksymalniedo 45°,
h) dopuszcza si¢ lukarny o dachach symetrycznych i w formie ,,wolego oka” orazokna
polaciowe,

1) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: pastelowa; wymog podkreslenia
cokolu, nakazuje si¢ wykorzystanie w elewacji frontowej drewna i/lub kamienia,

j) kolorystyka dachow — ciemnoczerwona, brgzowa, popielata.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem identyfikacyjnym
*P, P1 — ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa produkcyjna i magazynowa, sktady;

2) przeznaczenie uzupelniajace - urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym urzadzenia
produkcyjne, urzadzenia produkcji budowlanej, place sktadowe i manewrowe, obiekty
ustug handlowych, gastronomicznych i rzemiosta, urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym do wytwarzania energii ze Zrodel odnawialnych z wyjatkiem
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sitowni wiatrowych, budynki zaplecza administracyjno — technicznego, budynki
socjalne z dopuszczeniem wbudowanych mieszkan, drogi, dojscia, dojazdy parkingi
itp., obiekty matej architektury, zielen komponowana,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskazZnik powierzchni zabudowy — nie ustala sig,

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu, na terenach dla
ktorych nie wyznaczono linii zabudowy stosuje si¢ ustalenia § 40 ust. 5,

d) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych:

— dla terenéw P — 4 miejsc postojowe na 10 pracownikow,

- dla terenéw P1 — 6 miejsce postojowych na 10 pracownikow;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar budynkéw produkcyjnych i magazynowych —20 m,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technologicznych o wyzszej wysokosci,

b) maksymalny pionowy wymiar nowoprojektowanych budynkéw innych niz
produkcyjne i magazynowe — 12 m,

c) dachy gtéwnej bryly nowoprojektowanych budynkow produkcyjnych i
magazynowych — jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 450 lub
plaskie,

d) dachy gtéwnej bryly nowoprojektowanych budynkéw innych niz produkcyjne i
magazynowe — plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu gléwnych potaci do 45°;

e) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: pastelowa;

5) zasady zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowg, rozbudowe, nadbudowe obiektow,

b) wymog realizacji komponowanej zieleni niskiej i wysokiej o charakterzeizolacyjnym i
szeroko$ci minimalnie 5 m przy granicy terenu z terenamimieszkaniowymi lub ustug
publicznych, ustug os§wiaty i kultury, ustug kultureligijnego.

3KDW- teren istniejacych 1 projektowanych paséw drogowych — drogi wewngtrzne,
jednojezdniowe, szerokos¢ jezdni minimum 4,50m, dopuszcza sig ciag pieszojezdny,
dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$¢ pod warunkiem, ze szerokos¢ drogizapewni mozliwose
umieszczenia elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanychwynikajacych z funkcji drogi oraz
uwarunkowan terenowych. Dopuszcza sieprowadzenie ciggdéw infrastruktury technicznej
niezwiagzanych z obstugg drogi podwarunkiem, ze zapewniona zostanie mozliwosc¢
umieszczenia wszystkichelementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych wynikajacych z
funkgji drogi.

Fragmenty rysunku ze zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiq zalgcznik nr 2 do operatu szacunkowego.
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4. Analiza lokalnego rynku nieruchomosci

A. Rodzaj rynku

Analizg objeto rynek nieruchomosci o podobnej funkcji i przeznaczeniu tj. nieruchomosci
gruntowych, niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
zagrodows, zabudowanych budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi oraz przeznaczonych
pod zabudowe produkcyjna i magazynowa, sklady.

B. Obszar rynku

Badaniem rynku objeto nieruchomosci potozone na terenie gminy Morawica oraz z powodu
braku podobnych transakcji teren catego powiatu kieleckiego.

C. Okres badania cen

Ze wzgledu na doktadniejsze badanie rynku przyjeto dluzszy okres monitorowania cen tj.
od grudnia 2019 roku do grudnia 2021 roku tj. ostatnie 24 miesigce.

D. Analiza rynkulokalnego

Szacowana nieruchomos$¢ polozona jest w Brzezinach w gminie Morawica. Jest to od
niedawna gmina miejska, przylegajaca bezposrednio do miasta wojewodzkiego - Kielce.
Analizg objeto rynek gminy Morawica, ktéry jest dobrze rozwiniety. Najwiccej sprzedaje sig
gruntéw pod budowe mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast transakcji sprzedazy gruntéw
rolnych zawiera si¢ sporadycznie. Obrét gruntami rolnymi jest niewielki. Duze ilosci gruntow
rolnych zostaly przeksztatcone na grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.

Ceny gruntéw budowlanych w badanym okresie czasu byly bardzo rézne. Najwyzsze ceny
uzyskuje si¢ za nieruchomosci potozone najblizej miasta Kielce ( Dyminy i Bilcza) , nizsze
ceny w przylegtych do Morawicy miejscowoséciach (Labedziéw, Bieleckie Miyny,
Brzeziny).najtansze grunty sa w czesci potudniowej gminy, w miejscowosciach potozonych w
na poludnie od Morawicy. Dlatego tez do wyceny gruntéw budowlanych przyjeto
nieruchomosci potozone w Brzezinach. W zaleznosci gléwnie od polozenia szczegblowego,
uzbrojenia, dojazdu i parametréw dziatki ceny jednostkowe gruntu ksztattowaly si¢ od okoto
40 zt do okoto 85 zt. Analizujac ceny osiagane na badanym terenie mozna zauwazy¢ dosé
duza rozpieto$¢ cen, spowodowana lokalizacja nieruchomosci, parametrami fizycznymi
dziatek.

Z powodu brakuwystarczajacej ilosci podobnych transakcji sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych domami mieszkalnymi pietrowymi,badaniem i analiza objeto tereny wiejskie
powiatu kieleckiego.W ciggu ostatnich 24 miesigcy na skutek pandemii nastgpity dos¢ duze
zmiany na rynku nieruchomosci w powiecie kieleckim. Na poczatku lock down spadta liczba
zawieranych transakcji a po uplywie kilku miesigcy rynek ulegl wyraznemu
ozywieniu.Najbardziej wzrosty ceny nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi w
stanie surowym, do wykoficzenia i doméw prawie nowych oraz do okolo 10-15 lat. Dla
starszych domdw, pietrowych ceny nie wzrosty znaczaco z powodu niskiego popytu na tego
typu zabudowe.
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Analizujac ten segment rynku nieruchomo$ci na terenie objetym badaniem nalezy
stwierdzié, ze ceny w badanym okresie czasu, utrzymywaly si¢ na prawie jednakowym
poziomie. Trend zmiany cen transakcyjnych w ciagu badanego okresu czasu nie byl
statystycznie istotny, dlatego tez nie aktualizowano cen transakcyjnych z tytutu uptywu czasu
od daty zawarcia transakcjiDo wyceny gruntow przyjeto transakcje jak najbardziej aktualne i
najblizsze daty wyceny.

Grunty o przeznaczeniu przemystowym sa bardzo rzadko sprzedawane. Dlatego tez do
badania cen gruntéw o przeznaczeniu przemystowym przyjeto transakcje zawarte w terenie
wiejskim w wojewddztwie $wictokrzyskim. Ceny takich gruntéw ksztaltowaty si¢ od 15
zt/m2 do okoto 23 zt /m2.

E. Rynkowe cechy nieruchomosci

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku dzialek przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng rzeczoznawca ustalil, 7e mna ceny nieruchomosci
niezabudowanych majg wplyw nastepujace cechy rynkowe:

— potozenie ogdlne nieruchomosci,

- polozenie szczegodlowe, sasiedztwo

- uzbrojenie techniczne terenu

- - ksztalt 1 wielkos¢ dziatki

- dojazddo nieruchomosci

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku nieruchomosci o przeznaczeniu
mieszkaniowym rzeczoznawca ustalil, Ze na ceny nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i gospodarczymi majg wplyw nast¢pujace cechy rynkowe:
= lokalizacja ogblna
= lokalizacja szczegélowa
s stan techniczny budynku mieszkalnego,
= standard wykonczenia
= stan techniczny budynkéw gospodarczych
wielko$é budynkéw gospodarczych,
wielkos¢ dziatki,
uzbrojenie terenu

5. Okreslenie sposobu wyceny i uwarunkowania prawne wyceny.

W mysl art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity Dz. U. z 21.10.2021 r poz.1899) ,,wyboru wlasciwego podejscia oraz metody 1
techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w
szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych” .

Do okreslenia rynkowej wartosci nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci
rzeczoznawca zastosowat podejscie pordwnawcze, metod¢ poréwnania parami.
Zgodnie zart. 151.1 ustawyo gospodarce nieruchomo$ciami wartos¢ rynkowg
nieruchomoéci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskal za
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nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujgcym a sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem 1 postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;.

Z opisanej w punkcie 4 operatu analizy rynku wynika, ze istnieje udokumentowany obrét
nieruchomo$ciami niezabudowanymi oraz zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i
gospodarczymi a takze cechy tych nieruchomosci wplywajace na poziom ich cen. Okreslenia
wartos$ci nieruchomosci dokonano przyjmujac, ze warto$§¢ wycenianych nieruchomosci jest
réwna cenie jaka uzyskano za nieruchomodci podobne przy zalozeniu, Zze nie zachodzily
szczegdlne warunki sprzedazy. Ceny te koryguje si¢ ze wzglgdu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Trend zmiany cen transakcyjnych dla tego segmentu rynku w
ciggu badanego okresu czasu nie byl statystycznie istotny, dlatego tez nie aktualizowano cen
transakcyjnych z tytutu uplywu czasu od daty zawarcia transake;ji.

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos$¢ bedacg przedmiotem
wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno =z nieruchomos$ciami podobnymi,
ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane s3 ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Do oszacowania dzialki stanowigcej droge utwardzong kostka rzeczoznawca zastosowat
podejscie kosztowe, metode scalonych normatywdéw otrzymujac warto$¢ odtworzeniowg
nieruchomos$ci. Metodologie wyceny oparto na wymogach okre$lonych w Dziale IV,
Rozdziat 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomos$ci i sporzadzania opceratu szacunkowego oraz w powszechnych krajowych
zasadach wyceny .

Oszacowana warto$¢ nieruchomosci stanowi¢ bgdzie podstawe do ustalenia ceny sprzedazy
w postepowaniu upadtosciowym.

6. Oszacowanie rynkowej wartosci nieruchomosci

Oszacowanie warto$ci nieruchomosci zostanic wykonane w podejsciu poréwnawczym
metodg poréwnania parami. Poniewaz szacowane nieruchomosci rdznig si¢ miedzy sobag,
zostang wycenione poszczegdlne nieruchomosci oddzielnie.

Procedura postgpowania pr7y metodzie porownania parami

- zebranie niezbednych danych o wycenianej nieruchomosci,

- wybdr cech rynkowych majacych wplyw na warto$¢ wycenianej nieruchomosci,

- przeprowadzenie analizy rynku lokalnego w oparciu o dost¢pne akty notarialne dotyczace
transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych oraz zabudowanych,

- przeprowadzenie analizy rynku regionalnego w oparciu o dostgpne akty notarialne
dotyczace transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych,

- wybor nieruchomosci o cechach zblizonych do przedmiotu wyceny

- przeprowadzenie ogledzin nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do
poréwnania

- zastosowanie wspdtczynnikdw korygujacych réznice miedzy nieruchomoscia wyceniang 1
nieruchomos$ciami przyjetymi do poréwnania
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- ustalenie wartoéci 1 m® gruntu w wycenianej nieruchomosci jako $rednia z wartosci
uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach.
- ostateczne ustalenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci

Dziatka zabudowana nr 711

Na podstawie badania rynku wybrano transakcje sprzedazy gruntéw stanowiacych prawo
wlasno$ci,najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem cech rynkowych. W
ponizszej tabeli zestawiono transakcje sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i gospodarczymi przyjete do dalszych obliczen.

| Lp Poloienie Data Powierzchnia Powierzchnia Cena Cena
transakcji gruntu utythowa budynku | transakcyjna | wz/m2pow.
wm2 mieszkalnego wzt uzytkowej
wm2 bud.
_ | - mieszkalnego |
Micigdzd |

1 | gmina Piekoszow | 30.08.2021 1281 120 384000 3200
powiat kielecki B |
Wolica

2 | gmina Checiny 29.07.2021 1613 130 410000 3154
powiat kielecki Bl - _|
Cminsk Koscielny

3 |gminaMiedziana | ;43 545 900 148 400000 2703
Gora powiat
kielecki a
Szczukowice

4 | gmina Piekoszow | 09.10.2020 2200 | 159,5 39000 2445
powiat kielecki

s | Machooice 09.10.2020 1517 | 100,9 250000 2478
Kapitulne |
Brudzow '

6 | gmina Morawica 22.09.2020 527 | 125 275000 2200
powiat kielecki |
Dobrzeszéw

7 | gmina Lopuszno 22.07.2020 3008 140 350000 2500
powiat kielecki B
Starocheciny

8 | gmina Chgciny 11.03.2020 950 120 280000 2333
powiat kielecki ‘ B |

Do okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym i
budynkami gospodarczymi do poréwnania z nieruchomo$cig wyceniang wybrano trzy
nieruchomosci zabudowane o takim samym stanie prawnym, potozone w powiecie kieleckim.

A. Nieruchomo$é polozona w miejscowosci Micigdzd w gminie Piekoszow w powiecie
kieleckim na dzialce o pow. 1281 m2. Dziatka zabudowana domem jednorodzinnym
pietrowym o powierzchni uzytkowej 120 m2 oraz dwoma budynkami gospodarczymi o pow.
uzytkowej 76 m2 w dos¢ dobrym stanie technicznym. Budynek z lat osiemdziesiatych XX
wieku, po czeSciowym remoncie, dach dwuspadowy kryty blachg, budynek ocieplony.
Lokalizacja ogolna dobra, szczegétowa korzystna,dojazd dobry. Stan techniczny budynku
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dobry, wykonczenie  standardowe. Uzbrojenie terenu niepelne: wodociag, kanalizacja,
energia elektryczna,Dziatka ogrodzona, zagospodarowana. Wykonczenie standardowe.
Nieruchomos$¢ sprzedana w sierpniu 2021 roku za 384000 zt. W przeliczeniu na 1m® pow.
uzytkowej budynku mieszkalnego cena 1 m? wyniosta 3200 zt.

B. Nieruchomos¢ potozona w Wolicy w gminie Checiny w powiecie kieleckim na dzialce o
pow. 1613 m2. Dzialka zabudowana domem jednorodzinnym pietrowym o powierzchni
uzytkowej 130 m2 oraz garazem o pow. 22 m2 w do$¢ dobrym stanie technicznym. .
Budynek z lat osiemdziesigtych XX wieku, po remoncie, dach kopertowy kryty blacha,
budynek ocieplony. Lokalizacja ogolna dobra, szczegétowa mniej korzystna ( bliskos¢ torow
kolejowych),dojazd dobry. Stan techniczny budynku dobry, wykonczenie standardowe.
Uzbrojenie terenu czesciowe: wodociag, energia elektryczna,Dziatka ogrodzona,
zagospodarowana. Wykonczenie standardowe. Nieruchomos¢ sprzedana w lipcu 2021 roku
za 410000 zt. W przeliczeniu na 1m* pow. uzytkowej budynku mieszkalnego cena 1 m’
wyniosta 3154 zl.

C. Nieruchomosé potozona w Szczukowicach w gminie Piekoszéw w powiecie kieleckim
na dzialce o pow. 2200 m2. Dziatka zabudowana domem jednorodzinnym pigtrowym o
powierzchni uzytkowej 159,5 m2 oraz budynkiem gospodarczym o pow. 25,8 m2 w dobrym
stanie technicznym. . Budynek =z lat osiemdziesigtych XX wieku, do remontu,
dachdwuspadowy kryty eternitem. Lokalizacja ogdlna dobra, szczegélowa korzystna,dojazd
dobry. Stan techniczny budynku $redni, wykonczenie standardowe. Uzbrojenie terenu
niepelne : kanalizacja sanitarna, wodociag, energia elektryczna,Dziatka ogrodzona,
zagospodarowana. Wykonczenie standardowe. Nieruchomo$¢ sprzedana w pazdzierniku
2020 roku za 390000 zt. W przeliczeniu na 1m” pow. uzytkowej budynku mieszkalnego
cena 1 m? wyniosta 2445 zt.

Dla tego segmentu rynku w przeliczeniu na 1m? pow. uzytkowej budynku mieszkalnego
minimalna cena sprzedazy wyniosta 2200z} / m*

maksymalna cena 3200 zt /m?

AC = Cpax - C min. =3200-2200= 1000 zt

Zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech rynkowych i ich wag

Lp Cechy rynkowe o [Udzia} cechy w AC(waga| Zakres kwotowy
- | cechy) [%] | [zt/m2]
1 Lokalizacja og6lna - B ﬁ 10 ' 100
2 Lokalizacja szczegdtowa, otoczenie | 15 150
3 Stan techniczny budynku mieszkalneco | 20 200
4 Standard wykofczenia | 15 150
5. |Stan techniczny budynkéw gospodarczych [ 10 - - 100
6 \Wie—lkos'é budynkoéw gospodarczych 10 100 B
7 |Wielkos¢ dziatki B _ 10 100
8 |Uzbroj enie terenu B _; B 10 100
T ' 100 1000

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabindwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458



Rzeczoznawca przyjat nastepujaca gradacje poszczegodlnych cech rynkowych:

Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych

Lp Cecha rynkowa Ocena Opis
. ' dobra Potozenie blisko miasta, siedziby gminy
' Lokalizacja og6lna ¢rednia Potozenie w wigkszym oddaleniu od miasta,
siedziby gminy
Polozenie w terenie zabudowanym, przy drogach
o Korzystna asfaltowych, z dobrym dojazdem, w niewielkich
Lokalizacja odleglosciach od gléwnych drog, :
2. szezegblowa | Polozenie w terenie zabudowan 16 h
. ym, przy gtéwnyc
nieruchomo$ci mniej korzystna | drogach o duzym natezeniu ruchu
Polozenie przy drogach o gorszej nawierzchni,
staba
_ - oddalonych od centrum
dob budynek dobrze utrzymany, po remoncie,
Y Zuzycie25% do 30 % .
5 Stan tec‘hniczny dosé dobry budynek po czeSciowym remoncie, zuzycie31 % -
budynku mieszkalnego 35% -
sredni Budynek wymagajacy remontu, zuzycie techniczne
36- 40%
’ . standardowy standa'rd wkoﬁczenia przecigtn)./, ellementy
4 Standard wykonczenia wykoficzenia z typowych materla}gw,
’ niski Elementy wykonczenia zuzyte lub ich brak
R dobry Budynek prawidlowo konserwowany, wykonywane
Stan techniczny — dr'(‘)ibne remonl‘zydz vl —
S budynkow dos¢ dobry Zw o'czne ustz o' e;na, ubytki ,tmebzagr.azajq.ce |
gospodarczych ezpieczefistwu,; celowy remont zabezpieczajacy :
$redni budynkiwymagajg remontu
a korzystna Powierzchnia budynkéw od 5 1 m2 do 100 m2
Wielkos¢ budynkéw mniej korzystna Powierzchnia budynkéw od 26 -50 m2
6 gospodarczych '
$rednia Powierzchnia budynkéw do 25 m2
I bardzo korzystna I?owierzc}mizmowyZej 2200 m2
korzystna Powierzchnia od 1501 do 2200 m2
7 Wielkos¢ dziatki = . - . —
| 1ee @ muiej korzystna Powierzchnia 1001 - 1500 m2
slaba | Powierzchnia od 500 do 1000 m2
bardzo dobre Pelne uzbrojenie terenu( cztery media: E, W, K, G) _
8 Uzbrojenie terenu dobre Niepelne uzbrojenie terenu ( 3 media)
Srednie | Czgéciowe uzbrojenie terenu ( dwa media)

Charakterystyke szacowanej nieruchomosci i nieruchomosci przyjetych do poréwnan w
aspekcie cech rynkowych przedstawia ponizsza tabela

Agencja Obsfugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka

ul. Sabindwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783

NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458



27

Zestawienie nieruchomosci w parach porownawczych

Nieruchomo$¢ wyceniana i nieruchomos¢ A

Cechy rynkowe Nieruchomos¢ Nieruchomo$é A | Nieruchomo$é B Nieruchomo$é¢ C
wyceniana

II..okalizacja ogblna dobra dobra dobra dobra
[ okalizacja szczegolowa
nieruchomosci mniejkorzystna korzystna mnigjkorzystna korzystna
Stan techniczny budynku
jmieszkalnego $redni dobry dobry $redni
Standard wykoficzenia | standardowy |  standardowy standardowy standardowy
Stan techniczny budynkow
gospodarczych - ~ Sredni | do$¢ dobry dos¢ dobry dobry
Wielkos$¢ budynkow
lzospodarczych korzystna korzystna $rednia $rednia
Wielkos¢ dziatki B korzystna | mniejkorzystna korzystna korzystna
Lizbrojenie terenu bardzodobre |  dobre _ Srednie | dobre

'Lp Cechy ryn_kowe Udziat cechy w Zakres kwotowy Poprawki [zVm?2]
AC(waga cechy) [%] [zVm2]
' 1 I:okalizacja ogélna 10 100 0
ILokalizacja szczegdlowa
2 Inieruchomosci [ 15 150 -75
3 |Stan techniczny budynku mieszkalnego 20 200 -200
4 |Standard wykoficzenia 15 150 0
Stan techniczny budynkow
5 |gospodarczych 10 100 -50
| 6 [Wielkos¢ budynkéw gospodarczych | 10 100 0
|7 [Wielkos¢ dziatki | 10 100 33
| 8 [Uzbrojenie terenu : 10 100 50
| T 100 1000 242

Cena 1 m? pow. uzytkowej A : 3200 -242 = 2958 zb/m*

Nieruchomo$¢ wyceniana i nieruchomos¢ B

Lp Cechy rynkowe | Udziat cechy w Zakres kwotowy | Poprawki [zVm2] |
AC(waga cechy) [%] [2t/m2]
'1 Lokalizacja ogélna . 10 " 100 R 0
Lokalizacja szczegdlowa
2 |nieruchomosci 15 150 0
3 Stan techniczny budynku mieszkalnego 20 200 -200
4 Standard WkaflCZC;lia o 15 150 | 0
Stan techniczny budynké\;v :
5 |lgospodarczych 10 100 -50
6 [Wielkos’é budynkéw gospodarczych 10 100 100
7 |Wielkos¢ dziatki 10 100 0

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
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'8 IUzbrojenie terenu _ 10 100 _\7100
| 3 100 1000 | -50

Cena 1 m?® pow. uzytkowej B : 3154 -50= 3104 zb/m’

Nieruchomos$¢ wyceniana i nieruchomos¢ C

Lp Cechy rynkowe | Udziat cechy w Zakres kwotowy| Poprawki [zH/m2]
_ AC(waga cechy) [%] [zt/m2]
1 Lokalizacja ogélna _ 10 N 100 0
Lokalizacja szczegdélowa N
2 nieruchomosci B 15 150 -75
3 |Stan techniczny budynku mieszkalnego 20 200 0
T.Standard wykoniczenia 15 150 0
~ Stan techniczny budynkow ' R ]
5 |gospodarczych 10 100 -100
6 Wielko$¢ budynkdw gospodarczych 10 B 100 100
7 Wielkos¢ dzialki 10 100 0
3 :Uzbroj enie terenu 10 100 50
) T 100 | 1000 25

Cena | m” pow. uzytkowej C : 2445 - 25=2420 zl/m®

W = 2958 + 3104 +2420= 2836,33 zt/m’
3
tak wiec warto§¢é rynkowa dzialkizabudowanej nr 711 wynosi:

WRy = 128,73 m” x 2836,33 zt/m” = 365120 z}
Slownie: trzysta sze$¢dziesiat pie¢ tysigey sto dwadziescia zt

Wartos¢ udziatu w dziatce nr 711 w wysokosci ¥ przystugujqca upadlemu Stanistawowi
Zygmuntowi Rabiejowi wynosi:

WR 4,= 365120 zt x%5 = 182 560z1

Stownie: sto osiemdziesigt dwa tysigce pieéset szes¢dziesiat zi

Dziatka niezabudowana nr 471

Warto$¢ dziatki niezabudowanej okreslono w podejsciu poréwnawczym metoda poréwnania
parami. Z tytulu uptywu czasu nie korygowano cen transakcyjnych.

Procedura postgpowania w metodzie porownania parami taka jak poprzednio

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
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Z dostepnych transakcji wybrano nastepujace transakcje nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, potozonych w Brzezinach w gminie Morawica, W terenach
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Lp Potozeniec | Data transakcji Powierzchnia Cena Cena za
Obre¢h dzialek transakcyjna I1m2
1| Brzeziny 19.07.2021 3327 210000 63,12
ul. Skowrona -
2 |Brzeziny 24.06.2021 2979 198 000 66,47
ul. Wrzosowa
3 |Brzeziny ul. Lesna | 13.04.2021 4000 228000 57,00
‘ 4 |Brzeziny 26.02.2021 2000 170000 85,00
[ ul. Przemystowa | | N
‘ 5 |Brzeziny ul. 09.10.2020 | 3991 200000 65,15
| Wrzosowa

Na podstawie badania rynku wybrano transakcje sprzedazy gruntéw najbardziej zblizone do
nieruchomosci wycenianej pod wzgledem cech rynkowych i przyjeto:

57zt /m?

Minimalng ceng¢ sprzedazy
85zt /m’.

Maksymalng cen¢ sprzedazy
AC = Cpax =~ Cmin. = 85-57= 28zt

Zakresy kwotowe dla poszczegéinych cech rynkowych i ich wag

Lp Cechy rynkowe [Udziat cechy w AC(waga| Zakres kwotowy [zl/m2]
cechy) [%] -
Lokalizacja szczegdlowa, sasiedztwo
1  |nieruchomosci 40 11,20
2 |[Uzbrojenie terenu 25 7,00
3 [Wielko$¢ nieruchomosci 15 4,20
4  |Dojazd do nieruchomosci 20 ‘ 5,60
s 100 | 28

Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych

Dla potrzeb wyceny , w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastepujgeq skalg ocen:

Lp Cecha rynkowa Ocena Opis
' teren zabudowany, zainwestc_)wany, korzystne
korzystna L. ,
- polozenie przy bocznych , mato ruchliwych drogach
Lokalizacja .. teren zabudowany, zainwestowany, mniej korzystne
) mniej korzystna .. \ .
] szczegblowa, polozenie przy gtéwnych, ruchliwych drogach
’ sgsiedztwo srednia teren mniej zainwestowany, slabiej zagospodarowana
nieruchomosci okolica, potozenie na peryferiach, sgsiedztwo gorsze
slaba teren nie zainwestowany, poza terenem
zabudowanym

Agencja Obsfugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
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bardzo dobre pelne uzbrojenie teremi E,W,.K, G)
dobre niepelne, uzbrojenie ,trzy media z katalogu prad,
L. woda, kanalizacja, gaz
2. Uzbrojenie terenu =~ — = .
. . czesciowe (dwa media z katalogu prad, woda,
$rednie .
kanalizacja , gaz)
podstawowe uzbrojenie w energi¢ elektryczng
. . korzystna dziatka od 2000 - 2999 m2
Wielkos¢ — - -
3. nieruchomosei mniej korzystna dziatka od 3000 - 3999 m2
$rednia dziatka od 4000 m2
) korzystny dojazd droga asfaltowa
Dojazd do ; = e - : -
4, ‘ . .. $redni dziatka utwardzona o gorszej nawierzchni
nieruchomodci _
| staby droga gruntowa -

Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnania

Do poréwnania z nieruchomoscig szacowana wykorzystano nastepujgce nieruchomosci
gruntowe niezabudowane:

A. Nieruchomos$é niezabudowana, polozona w Brzezinach przy ul. Wrzosowej na dziatce
o pow. 2979 m?.Polozona w terenie uzbrojonym w energie elektryczna, wodociag, gaz
ziemny. Dojazd korzystny drogg o nawierzchni asfaltowej . Nieruchomos¢ sprzedana w
czerweu 2021 roku za 198000. Polozenie szczegdtowenieruchomoscei korzystne. Ksztalt
nieruchomosci korzystny. Cena 1 m’gruntu wyniosta 66,47z.

B. Nieruchomo$¢ niezabudowana potozona w Brzezinach przy ul. Przemystowej na dzialce
o pow. 2000 m2.Polozona w terenie uzbrojonym w energie elektryczna, wodociag, gaz
ziemny, kanalizacje.Dojazd korzystny droga o nawierzchni asfaltowej . Nieruchomos¢
sprzedana w lutym 2021 roku za 170000. Potozenie szczegétowe nieruchomosci korzystne.
Ksztalt nieruchomosci korzystny. Cena 1 m’gruntu wyniosta 85zt.

C.Nieruchomo$¢ niezabudowana potozona w Brzezinach przy ul. Wrzosowej na dzialce
o pow. 3991 m?.Polozona w terenie uzbrojonym w energie elektryczna, wodociag, gaz
ziemny, kanalizacje.Dojazd korzystny droga o nawierzchni asfaltowej . Nieruchomos¢
sprzedana w pazdzierniku 2021 roku za 200000. Potozenie szczegétowe nieruchomosci
korzystne. Ksztalt nieruchomosci korzystny. Cena 1 m’gruntu wyniosta 65,1521

Charakterystyke szacowanej nieruchomosci i nieruchomosci przyjetych do poréwnania w
aspekcie cech rynkowych przedstawia ponizsza tabela.

Lp Cechy rynkowe | Nieruchomos¢ | Nieruchomosé | Nieruchomos$é¢ | Nieruchomosé
wyceniana X ' A _ B C
Lokalizacja szczegbtowa, ! I
1 |sgsiedztwo nieruchomosci | mmiej korzystna | korzystna korzystna korzystna
2 |Uzbrojenie terenu bardzo dobre | dobre | bardzo dobre bardzo dobre
3 |Wielko$¢ nieruchomosci $rednia | korzystna | korzystna | mniej korzystna
4 Dojazd do nieruchomosci korzystny | korzystny : korzystny korzystny |

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,PARCELA” Urszula Papka
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Zestawienie nieruchomosci w parach porownawczych

Nieruchomos¢ wyceniana X i nieruchomoscé A

Cechy rynkowe Nieruchomos¢ | Nieruchomos¢ | Udziat cechy w AC, | Zakres kwotowy | Poprawki
wyceniana X A waga cechy (%) (z/m2) (z¥/m2) |
Lokalizacja szczegbtowa, ) '
sasiedztwo
nieruchomosci - mniej korzystna korzystna 40 11,20 -3,73
Uzbrojenie terenu | bardzo dobre ~ dobre 25 7,00 | 233
Wielkos$¢ nieruchomosci $rednia korzystna 15 _ 4,20 4,20
Dojazd do nieruchomosci korzystny korzystny 20 5,60 0,00
) s 100 28 5,6
Cena 1 m2 nieruchomosci A: 66,47 — 5,6 = 60,87zt
Nieruchomos¢ wyceniana X i nieruchomos¢ B
Cechy rynkowe Nieruchomo$¢ | Nieruchomo$é | Udziat cechy w AC, |Zakres kwotowy | Poprawki '
wyceniana X B waga cechy (%) (zt/m2) (zhm2) |
Lokalizacja szczegdlowa,
sasiedztwo
nieruchomosci mniej korzystna | korzystna 40 11,20 -3,73
Uzbrojenie terenu bardzo dobre bardzo dobre 25 7,00 0,00
Wielko$¢ nieruchomosci | $rednia korzystna 15 | 4,20 -4,20
Dojazd do nieruchomos'.ci_ korzystny korzystny 20 5,60 0,00
| P 100 28 7,93
Cena 1 m2 nieruchomosci B: 85— 7,93 = 77,07z
Nieruchomos¢ wyceniana X i nieruchomosé¢ C
Cechy rynkowe Nieruchomo$¢ | Nieruchomo$¢ | Udziat c:echy w AC, | Zakres kwotowy | Poprawki
wyceniana X C waga cechy (%) (z/m2) ( zZt/m2) ‘
Lokalizacja szczegdlowa,|
sasiedztwo | ‘
nieruchomosci | mniej korzystna korzystna 40 11,20 -3,73 |
Uzbrojenie terenu : bardzo dobre | bardzo dobre 25 7,00 0,00
P |
Wielkos¢ nieruchomosci srednia ko?zn;:gna 15 420 2,10 |
Dojazd do nieruchomosci| korzystny korzystny 20 5,60 0 |
z 100 28 5,83 |

Cena 1m2 nieruchomosci C: 65,15 — 5,83=59,32zt

Wartoé¢ 1 m® gruntu jako prawa wlasnosci wynosi:
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W = 60.87+ 77.07 + 59.32= 65,75 zV/m*
3

Szacowana nieruchomo$é rézni sie od niezabudowanych nieruchomosci przyjetych do préby
reprezentatywnej tym, ze na czesci nieruchomosci jak to bylo opisane powyzej, wystepuja
ograniczenia w swobodnym zabudowaniu dziatki poprzez usytuowanie w poprzek dziatki linii
napowietrznej wysokiego napigcia WN 110kV 1 linii napowietrznej Sredniego napigcia SN 15
kV powodujace, ze okoto 1400 m2 nie moze zosta¢ zabudowane.

Te wyzej oméwione ograniczenia wystepujace na szacowanej nieruchomosci nie byty wziete
pod uwage przy okreslaniu wartosci 1 m2 gruntu w nieruchomosci.

Tak wiec grunt zajety pod obydwie linie wraz z pasami ma ograniczone mozliwosci do
dalszego inwestowania.

W zwigzku z powyzszym nastapilo zmniejszenie wartosci nieruchomosci. W celu
rekompensaty za zmniejszenie wartosci nieruchomosci biegly zastosowal wspdtczynnik
korygujacy, ktory zawiera si¢ w przedziale od 0,9 do 1,0 w przypadku zmniejszenia
warto$ci nieruchomosci i w przedziale od 1,0 do 1,1 w przypadku zwigkszenia wartosci
nieruchomoséci. W niniejszym przypadku zastosowano wspdlczynnik korygujagcy w
wysokosci 0,9.

Tak wigc skorygowana warto$¢ nieruchomosci wspélczynnikiem korygujacym wynosi:

WR\= (65,75 z/m*x 0,9 ) x 5700m’ = 59,175 zt/m2 x 5700 m2
=337297,5 zk

w zaokragleniu:337 300 zi

stownie: trzysta trzydziesci siedem tysigcy trzysta zi

Warto$¢ udziatu w dzialce nr 471 w wysokosci % przystugujgca upadlemu Stanistawowi
Zygmuntowi Rabiejowi wynosi:

WR.= % x 337300= 168 650 zi
Slownie: sto sze$¢dziesiat osiem tysigcy szeséset pigédziesiat zl

Dziatka niezabudowana nr 1367/74

Wartos¢ dzialki niezabudowanej okreslono w podejsciu poréwnawczym metoda poréwnania
parami. Z tytutu uptywu czasu nie korygowano cen transakcyjnych.

Procedura postepowania w metodzie poréwnania parami taka jak poprzednio

Z dostepnych transakcji wybrano nastgpujace transakcje nieruchomosci gruntowych
niczabudowanych, polozonych w Brzezinach w gminie Morawica, w terenach

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabindwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458
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przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe podobnych do nieruchomosci wyceniane;j.

| Lp Polozenie Data transakcji Powierzchnia Cena Cena za
[0 Obreb dzialek transakcyjna I1m2
1 |f|Brzeziy 15.09.2021 1129 | 63000 55,80
| ul. Sarnia m -
2 |Brzeziny 02.09.2021 1209 55000 42,34
ul. Sucha
3 | Brzeziny ul. " 45000
Nidziatiska 30.08.2021 ‘. 985 45,69 B
4 | Brzeziny 27082021 | 1262 65000 51,51
ul. Sarnia | B B
. |
5 | Brzeziny ul 18.08.2021 1005 4300 42,79
Checinska B
6 | Brzezinyul 28.06.2021 1168 70000 59,93
Dolomitowa
7 | Brzeziny ul. 44730
Nidzianska 22.03.2021 994 45 _
8 Brzeziny ul 30.12.2021 993 44683 45
- Nidzianska o =

Na podstawie badania rynku wybrano transakcje sprzedazy gruntéw najbardziej zblizone do
nieruchomosci wycenianej pod wzgledem cech rynkowych i przyjeto:

Minimalna cen¢ sprzedazy
Maksymalna ceng sprzedazy
AC = Cmax - C min. = 59,93—42,34= 17,59z

W zaokragleniu 18 zt

Zakresy kwotowe dla poszczegélnych cech rynkowych i ich wag

57 zt /m?
85 7zl /m°.

Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych

Ip Cechy rynkowe Udziat cechy w AC(Wag_a"! Zakres kwotowy [zl/m2]
- : cechy) [%]
Lokalizacja szczegOlowa, sasiedztwo l

1  nieruchomosci | 40 7,2 —
N 2 |Uzbrojenie terenu 25 4,50

3 IStan zagospodarowania nieruchomosci 10 R 1,80

4 |Dojazd do nieruchomosci 25 | 4,50

z 100 j 18

Dla potrzeb wyceny , w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastgpujgeq skalg ocen:

Agencja Obsfugi Nieruchomaosci ,,PARCELA” Urszula Papka

ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
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Cecha rynkowa Ocena Opis
L.p. | o
Teren przylegly z rozproszong zabudowsg, czgsciowo
korzystna zainwestowany, potozenie przy bocznych, mato
o ruchliwych drogach
Lokalizacja - —
) teren przylegty stabo zainwestowany, potozenie w
szczegdlowa, , . L. .. .
1. . s$rednia drugiej i dalszych liniach zabudowy, na peryferiach,
sasiedztwo .
. L. sgsiedztwo gorsze
nieruchomosci — : Y
teren przylegly niezabudowany, nie zainwestowany,
staba polozenie na peryferiach, w duzym oddaleniu od
centrum
niepelne, uzbrojenie ,trzy media z katalogu prad,
dobre .
woda, kanalizacja, gaz
. . Sci d dia z katal ad, woda,
2. Uzbrojenie terenu $rednie cz@sc%owe~ (dwa media z katalogu prad, woda
kanalizacja , gaz) B
‘ uzbrojenie w energie elektryczng lub w jedno inne
stabe .
medium |
Nieruchomosé bez zadrzewien, zakrzaczen, z
korzystny 1 . .
3 Stan mozliwosécia swobodnej zabudowy
) zagospodarowania dJab Nieruchomo$é zadrzewiona, zakrzaczona
Y utrudniajaca zabudowe
. korzystny dojazd droga asfaltowa
Dojazd do = = = ; ; ; —]
4. . L $redni dziatka utwardzona o gorszej nawierzchni
nieruchomosci : —
staby droga gruntowa |

Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnania

Do poréwnania z nieruchomoscig szacowana wykorzystano nastepujace nieruchomosci
gruntowe niezabudowane:

A. Nieruchomo$é niezabudowana potozona w Brzezinach przy ul.Sarniej na dziatce o pow.
1129 m2. Potozona w terenie uzbrojonym w energi¢ elektryczna.  Nieruchomo$¢ sprzedana
we wrzeéniu 2021 roku za 63000 zt . Polozenie szczegdélowe korzystne. Dojazd droga
asfaltowa. Ksztalt nieruchomosci korzystny. Stan zagospodarowania dobry.Cena 1 m’ pow.
uzytkowej wyniosta 55,80zl

B. Nieruchomo$é niezabudowana polozona w Brzezinach przy ul. Suchej dzialce o pow.
1299 m2. Polozona w terenie uzbrojonym w energi¢ elektryczna, wodociag, gaz ziemny
Nieruchomos$¢ sprzedana we wrzesniu 2021 roku za 55000 z! . Polozenie szczegdlowe
érednie. Dojazd droga gruntowa. Ksztalt nieruchomosci korzystny. Stan zagospodarowania
dobry Cena 1 m? pow. uzytkowej wyniosta 42,34 zt.

C.Nieruchomo$¢ niezabudowana potozona w Brzezinach przy ul. Checinskiej , odaalonej od
ulicy w kolejnej linii zabudowy (jako pigta dziatka) z wydzielong drogg wewnetrzng na
dzialce o powierzchni 1005 m?. Polozona w terenie uzbrojonym tylko w kanalizacje
sanitarna. Pozostale media sa bardzo oddalone w ulicy Checinskiej. Nieruchomos$¢
sprzedana wsierpniu 2021 roku za 43000 zI . Polozenie szczegdlowe stabe. Dojazd droga

Agencja Obstugi Nieruchomosci +PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458
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gruntowa. Ksztalt nieruchomosci korzystny. Stan zagospodarowania dobry.Cena 1 m’ pow.

uzytkowej wyniosta 42,49z1.

Charakterystyke szacowanej nieruchomo$ci i nieruchomosci przyjetych do poréwnania w
aspekcie cech rynkowych przedstawia ponizsza tabela.

Lp ‘ Cechy rynkowe Nieruchomo$¢ | Nieruchomo$é | Nieruchomo$é | Nieruchomosé
' ‘ wyceniana X A B C
Lokalizacja szczegbtowa,
1 |sgsiedztwo nieruchomosci $rednia korzystna $rednia staba
2 Uzbrojenie terenu stabe stabe dobre stabe
Stan zagospodarowania
3 nieruchomosci staby dobry dobry dobry
4 Dojazd do nieruchomodci staby korzystny staby staby

Zestawienie nieruchomosci w parach porownawczych

Nieruchomos$¢ wyceniana X i nieruchomosé A

Cechy rynkowe " Nieruchomo$é | Nieruchomosé | Udziat cechy w AC, | Zakres kwotowy | Poprawki
wyceniana X A wagacechy (%) | (zt/m2) | (z¥Vm2)
Lokalizacja szczegdlowa, | |
sgsiedztwo
nieruchomosci $rednia korzystna 40 7.2 -3,60
Uzbrojenie terenu stabe stabe 25 4,50 0
Stan z;gospodarowania
nieruchomosci staby dobry 10 1,80 -1,80
Dojazd do nieruchomosci staby korzystny 25 4,50 -4,50
L z 100 | 18 -9.9

Cena 1 m2 nieruchomosci A: 55,80 — 9,9 = 45,90zt
Nieruchomosé wyceniana X i nieruchomosé B

Cechy rynkowe Nieruchomo$¢ | Nieruchomos$é Udzﬁcechy w AC, | Zakres kwotowy | Poprawki

wyceniana X B waga cechy (%) | (zt/m2) ( z/m2)
Lokalizacja szczegotowa, | ‘
sasiedztwo
nieruchomosci - $rednia $rednia 40 7.2 0
Uzbrojenie terenu stabe dobre 25 4,50 - 4,50
Stan zagospodarowania -
nieruchomosci slaby dobry 10 1,80 -1,80 |
Dojazd do nieruchomosci staby | staby 25 4,50 0
- ¥ 100 18 -6,3

Cena 1 m2 nieruchomosci B: 42,34 — 6,3 = 36,04zt

Agencja Obsfugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabindéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458
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Nieruchomos¢ wyceniana X i nieruchomosé¢ C

Cechy rynkowe Nieruchomo$é | Nieruchomos¢ | Udziat cechy w AC, | Zakres kwotowy| Poprawki )
wyceniana X C waga cechy (%) (z¥/m2) - (zk/m2)
Lokalizacja szczeg6towa,
sasiedztwo
mieruchomosci $rednia slaba 40 7.2 3,60 |
Uzbrojenie terenu | stabe stabe 25 4,50 0
Stan zagospodarowania
mieruchomosci staby |  dobry 10 1,80 -1,80
Dojazd do nieruchomosci staby staby 25 4,50 0
100 18 1,8

z

Cena 1 m2 nieruchomosci C: 42,49 + 1,8 = 44,29zt

Wartoé¢ 1 m’ gruntu jako prawa wlasnosci wynosi:

W = 45.90+ 36.04 + 44.29 = 42,08zl/m*

3

Tak wiec warto$é¢ dzialki nr 1367/74 wynosi:

WRy= 42,08 zZ/m2 x 1080 m2 = 45446,4 m>

w zaokragleniu: 45446 zi

stownie: czterdziesei pieé tysiccy czterysta czterdziesci szesc zt .

Wartos¢ udzialu w dzialce nr 1367/74

Stanistawowi Zygmuntowi Rabiejowi wynosi:

WR = Y% x 45 446 =22 723 z}

Slownie: dwadziescia dwa tysigce siedemset dwadziescia trzy zt

Dziatki niezabudowane nr 433/58, 433/67

w wysokosci Y priystugujaca upadlemu

Warto$é gruntu w powyzszych dziatkach okreslono w podejsciu poréwnawczym metoda
poréwnania parami. Z tytutu uptywu czasu nie korygowano cen transakcyjnych.

Procedura postepowania w metodzie poréwnania parami taka jak poprzednio

ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458
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Z powodu znikomej liczby zawartych transakcji nieruchomosci przeznaczonych pod
przemyst w powiecie kieleckim, do wyceny przyjeto transakcje sprzedazy nieruchomoscei
polozonych w terenie wiejskim z terenu wojewddztwa $wigtokrzyskiego.

Lp Pololenie " Data transakcji Powierzchnia Cena Cena za
Obreb | dziatek transakcyina 1m2

I | Mirzec gm. Mirzec | 9 59 5071 8197 140000 17,08
pow. skarzyski

2 | Wola Murowana
gmina Nowiny 30.07.2021 1464 30097 20,56
pow. kielecki
3 | Ciefle gmina
Krasocin pow. 24.02.2021 9409 141135 15,00
wiloszczowski
4 | Ciesle gmina
Krasocin pow. 26.01.2021 744 1437408 19,32
wloszczowski
5 | Bolechowice 7000
gmina Nowiny 22.01.2020 300 23,33
pow. kielecki
6 | Podwole gmina
Morawica 30.12.2019 52600 982000 18,67
pow. kielecki I

Na podstawie badania rynku przyj¢to powyzsze transakcje sprzedazy gruntéw i przyjeto:
Minimalng cen¢ sprzedazy 15 zt /m®
Maksymalng cen¢ sprzedazy 23,33z} /.

AC = Cmpax - Cmin = 23,33-15= 8,33zt

W zaokragleniu 8 zt

Zakresy kwotowe dla poszczegélnych cech rynkowych i ich wag

Lp Cechy rynkowe Udgziat cechy w AC(Waga] Zakres kwotowy [zl/m2]
: B cechy) [%]
1  Lokalizacja ogdlna 15 1,20
Lokalizacja szczegStowa, sasiedztwo ' i
2 |nieruchomosci 20 : 1,60
] 3 |Uzbrojenie terenu ‘ 20 | 1,60 |
4  |Stan zagospodarowania nieruchomosci 135 | 1,20
5 |Ksztalt nieruchomosci 10 | 0,80
6 |Dojazd do nieruchomosci | 20 | 1,60
z | 100 8

Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych

Dla potrzeb wyceny , w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastepujgeq skalg ocen:

Agencja Obsfugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
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Lp Cecha rynkowa Ocena Opis
[ dobra | Potozenie blisko miastaaowiatowego |
. . Potozenie w miejscowosci bedacej siedzibg gminy
1. Lokal ol Sred .
okalizacja ogdlna $rednia lub bardzo blisko
staba Potozenie w oddaleniu od siedziby gminy N
korzystna ter.en przylegty z zabudows prze'myslowa‘,
L. zainwestowany, z dogodnym dojazdem
Lokalizacja teren przylegly gorzej zainwestowany, na
szczegdtowa, $rednia A v
= sgsiedztwo | peryferiach,
N 2 . teren przylegly niezabudowany, nie zainwestowany,
nieruchomosci .. . . .
staba polozenie na peryferiach, w duzym oddaleniu od
centrum, sgsiedztwo kopalni
bardzo dobre Pelne uzbrojenie terenu i
niepelne uzbrojenie, trzy media z katalogu prad,
dobre .
woda, kanalizacja, gaz
3. Uzbrojenie teremu érednic czesciowe (dwa media z katalogu prad, woda,
kanalizacja , gaz)
uzbrojenie w energie elektryczng lub w jedno inne
stabe . . .. -
medium lub media w duzej odleglosci
Nieruchomo$é bez zadrzewien, zakrzaczen, z
korzystny e .
4 Stan mozliwoscia swobodnej zabudowy
' zagospodarowania siab Nieruchomo$é¢ zadrzewiona, zakrzaczona
4 utrudniajaca zabudowe
korzystny Dzialka prostokatna o korzystnym stosunku bokéow |
Ksztalt nieruchomosci mniej korzystny Dziatka czworokgtna o roznej szerokofci
niekorzystny Dziatka nieregularna, waska lub wydhuzona
i korzystny dojazd droga asfaltowa
Dojazd do ; = = . . .
4. . iy $redni dziatka utwardzona o gorszej nawierzchni
nieruchomosci — R e
- staby droga gruntowa

Charakterystyka nieruchomosci prryjetych do poréwnania

Z powyiszych transakcji zawartych w tabeli do poréwnania z nieruchomoscig wyceniang
przyjeto 3 najbardziej podobne transakcje sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych,
stanowigcych prawo wlasnosci, ktorych opis zamieszczono ponizej.

A. Nieruchomo$¢ niezabudowana,stanowigca prawo wilasnosci Gminy Nowiny, potozona
nadzialce o powierzchni 1464 m2. Nieruchomo$¢ potozona przycementowni. Lokalizacja
ogblna nieruchomosci dobra, polozenie blisko Kielc. Dziatka sprzedana przez gming
przedsicbiorstwu.  Polozenie szczegbtowe korzystne, w terenie zabudowanym. Pelne
uzbrojenie techniczne. Dojazddobry droga o nawierzchni asfaltowej. Nieruchomos¢
sprzedana w lipcu 2021za 30097 zt .Cena 1 m’gruntu wyniosta 20,56 z. Ksztalt dziatki
niekorzystny, wydtuzony. Stan zagospodarowania dobry.

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
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B. Nieruchomo$¢ niezabudowana,stanowiaca prawo wlasnosci, polozona na4 polozonych
obok siebie niewielkich dziatkach o lacznej powierzchni 744 m2. Nieruchomos¢ potozona w
Cieslach w gminie Krasocin na obrzezu kopalni. Lokalizacja ogdlna nieruchomosci slaba.
Sprzedazpomiedzy przedsiebiorstwami. Polozenie szczegblowe stabe w terenie goérniczym
kopalni. Brak uzbrojenia technicznego w bliskiej odleglosci. Dojazd drogg gruntows.
Nieruchomo$¢ sprzedana w styczniu 2021 za 14374 zi.Cena 1 m’gruntu wyniosta 19,32 zt.
Ksztalt dzialek mniejkorzystny. Stan zagospodarowania dobry.

C. Nieruchomo$¢ niezabudowana,stanowigca prawo wlasnosci osoby fizycznej, potozona na
dziatce o powierzchni 300 m2. Nieruchomos¢ potozona w Bolechowicach w gminie Nowiny.
Lokalizacja ogblna nieruchomo$ci dobra, polozenie blisko Kielc. Dziatka sprzedana
pomiedzy osobami fizycznymi. Potozenie szczegbtowe korzystne, w terenie zabudowanym.
Pelne uzbrojenie techniczne.  Dojazddobry droga o nawierzchni asfaltowej. Nieruchomos¢
sprzedana w styczniu 2020za 7000 z .Cena 1 m’gruntu wyniosta 23,33 zl. Ksztalt dziatki
niekorzystny, wydtuzony. Stan zagospodarowania dobry.

Charakterystyke szacowanej nieruchomosci i nieruchomosci przyjetych do poréwnania w
aspekcie cech rynkowych przedstawia ponizsza tabela.

Lp Cechy rynkowe | Nieruchomo$¢ | Nieruchomo$é | Nieruchomos$¢ | Nieruchomos¢
wyceniana X A B C
Lokalizacja ogélnér R
| 1 |nieruchomosci dobra dobra staba dobra
Lokalizacja szczegolowa,

2 |sasiedztwo nieruchomosci korzvstna korzystna slaba korzystna

3 |Stan zagospodarowania “dobry dobry dobry dobry

4 [Uzbrojenie techniczne terenu dobre | bardzodobre stabe bardzodobre

5 e niekorzystny niekorzystny ko?zl;segny niekorzystny
L6 'Doj azd do nieruchomosci dobry dobry slaby J dobry

Zestawienie nieruchomosci w parach porownawczych

Nieruchomosé wyceniana X i nieruchomosé A
B Cechy rynkowe Nieruchomo$¢é | Nieruchomo$¢ | Udziat cechy w AC, |Zakres kwotowy Poprawki_
| wyceniana X A | waga cechy (%) (z/m?2) (z/m2) |
Lokalizacja ogdlna ' |
nieruchomosci dobra dobra 15 1,20 0
ﬂalizacj a szczegdlowa, :
sgsiedztwo
nieruchomosci korzystna korzystna 20 1,60 0
Stan zagospodarowania dobry dobry 20 1,60 0
Uzbrojenie techniczne
lerenu dobre bardzo dobre 15 1,20 -0,40
Ksztalt nieruchomosci niekorzystny niekorzystny 10 0,80 0

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,PARCELA” Urszula Papka
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Dojazd _dobry dobry 20 1,60 0
| s 100 8 04
Cena 1 m2 nieruchomosci A: 20,56 — 0,40= 20,16 zt
Nieruchomosé wyceniana X i nieruchomos¢ B
Cechy rynkowe Nieruchomo$¢ | Nieruchomo$¢ | Udziat cechy w AC, | Zakres kwotowy | Popravvki_
~ wyceniana X B waga cechy (%) (z¥/m2) (z¥m2) |
Lokalizacja ogdlna '
nieruchomosci dobra staba 15 1,20 1,20
Lokalizacja szczegdtowa, N
sasiedztwo
nieruchomosci korzystna staba 20 1,60 1,60
Stan zagospodarowania . dobry dobry 20 T,6O 0
Uzbrojenie techniczne o
terenu dobre stabe 15 1,20 0,80 |
Razalt meruchomo_s'm nickorzystny koI:lzr;lgny 10 0,80 -0,40
Dojazd dobry staby 20 1,60 1,60
> ) 100 8 48 |
Cena 1 m2 nieruchomosci B: 19,32 + 4,80 =24,12 zt
Nieruchomosé wyceniana X i nieruchomosé C
Cechy rynkowe Nieruchomos$¢ | Niernchomo$¢ |Udziat cechy w AC, Zakres kwotowy | Poprawki
wyceniana X C waga cechy (%) (zb/m2) ( z¥m2)
Lokalizacja ogdlna o
nieruchomosci “dobra dobra 15 1,20 0
Lokalizacja szczegdlowa, |
sasiedztwo
nieruchomosci korzystna korzvstna 20 1,60 0
Stan zagospodarowania dobry dobry 20 1,60 0
Uzbrojenie techniczne :
terenu dobre bardzo dobre 15 1,20 -0,40
Ksztalt nieruchomosci niekorzystny niekorzystny | 10 ) 0,80 0
Dojazd dobrv __dobry 20 1,60 0
z 100 8 -0,4

Cena 1 m2 nieruchomosci C: 23,33- 0,4 = 22,93 zt

Warto$¢ 1 m® nieruchomosci gruntowej wynosi:

W= 20.16 + 24.12 + 22.93= 22,40 z/m’

3

Jest to wartos¢ 1 m2 gruntu jednakowa dla obydwu dzialek

Agencja Obsfugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
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Wartos¢ rynkowa dziatki gruntowej nr 433/67 wynosi:
Wy =116 m* x 22,40 zt/m2 = 2598,40z

W zaokragleniu: 2598 zi

stownie: dwa tysigce pigcset dziewigédziesiat osiem zt

Wartos¢ udziatu w dzialce nr 433/67 w wysokosci ¥ przystugujqca upadlemu Stanistawowi
Zygmuntowi Rabiejowi wynosi:

WX 0= % x2598 = 1299 zi
Stownie: jeden tysige dwiescie dziewigédziesiat dziewig¢ zt

Dziatka nr 433/58

Wartodé dziatki nr433/58 stanowigcej droge wewnetrzna,utwardzong kostkg betonows, z
powodu braku na rynku transakcji sprzedazy drég o podobnej nawierzchni wyceniono w
podejsciu kosztowym, metodg scalonych normatywow, ktére opieraja si¢ na koncepcii, ze
warto$¢ istniejacych obiektéwbudowlanych jest rowna kosztowi odtworzenia, pomniejszona o
stopiefi zuzycia. Do wartosci obiektow dodaje si¢ warto$¢ rynkowsg gruntu okreslona w
podejsciu poréwnawczym.

Okreslenie wartosci gruntu
Warto$é 1 m? gruntu w dziatce wynosi 22,40 zi
Wartos¢ gruntu w dzialce nr 433/58 wynosi:
Wy =967 m” x 22,40 zZt/m2 = 21660,8 zt

W zaokragleniu: 21661 zi

Okreslenie wartosci sktadnikow budowlanych

Warto$¢ nawierzchni drogowej okreslono jako wartos¢ odtworzeniowsg (W) w oparciu o
koszt odtworzenia tych elementéw pomniejszony o zuzycie i skorygowano o wskaznik
regionalny dla wojewédztwa S$wietokrzyskiego, ktory przyjgto w wysokosci 0,79 z zakresu
0,79 - 0,94( teren wiejski).

Do okreslenia wartosci zastosowano podejscie kosztowe, metode kosztow odtworzenia,
technike elementéw scalonych, ktére opieraja si¢ na koncepcji, ze warto$¢ istniejacych
obiektow jest rowna kosztowi odtworzenia, pomniejszona o stopien zuzycia.

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458
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Do okreslenia wartosci odtworzeniowej nawierzchni drogowej wykorzystano ,,Scalone
normatywy do wycen budynkéw i budowli” nr 137 (poziom cen III kwartatu 2021 roku,
WACETOB sp. z 0.0., Warszawa,

Okreslenie wartosci naktadéw poniesionych na droge o nawierzchni 7 kostki Bauma na

dzialce nr 433/58 o pow. 906 m2

Scalone Normatywy do wycen budynkéw i budowli katalognr 137 IITkw. 2021
Obiekt nr 73 Drogii place lokalne o nawierzchni z kostki betonowej Bauma na podsypce

piaskowe;j
Element Jedn. Cena 1los¢ Wartos¢ Zuzycie | Mnoznik Aktualna
miary | jednost. | jednost. odtworzeniowa | techmicz | przelicz. wartos¢
w stanie nowym | ne w % | regionalny | odtworzeniow

. awzl
Drogi i place o nawierzchni | 100m2 | 37963,60 9,06

z kostki Bauma 8cm na

podsypce piaskowej _

Poprawka na krawezniki z minus | 2408.79
| jednej strony drogi _

Razem wartos$é nakladéw w | 100m2 | 35554,81 9,06 322126,57 25% 0,79 190860
stanie aktualnym

Warto$¢ nawierzechni drogowej na pow. 906 m2 wynosi 190860 zt

Ogdlem wartosé dziatki nr 433/58 wynosi:

Wp, = 21661+ 190860 = 212521 zi

w zaokragleniu: 212521 zt

stownie zl: dwiescie dwanascie tysigcy pieCset dwadziescia jeden zt

Wartos¢ udzialu w dzialce nr 433/58 w wysokosci ¥ przystugujgca upadlemu Stanistawowi

Zygmuntowi Rabiejowi wynosi:

WR ., =212521 x % =106 260 z}

Stownie: sto szes¢ tysiecy dwiescie szes¢dziesigt zt

Agencja Obsfugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458
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7. Zestawienie wartosci nieruchomosci

Nr Powierzchnia [ Wartos¢é dzialki | Wartosé udzialu w_ |
dzialki dzialki w gt wysokosci % |
| wm2 _ - wzl
471 5700 ' 337300 168650
711 | 1900 | 365120 182560
433/58 967 1 212521 ' 106260
433/67 116 ' 2598 1299
1367/74 1080 45446 22723
Razem warto$¢ wszystkich | 962985 481 492
| nieruchomosci

8. Ocena wiarygodnosci warto$ci nieruchomosci i wnioski koricowe

Rzeczoznawca w niniejszym operacie szacunkowym dokonat oszacowania
wartosci nieruchomodci gruntowych zabudowanych i niezabudowanych wedhug stanu z daty
ogledzin. Zostata okreslona warto$¢ rynkowa nieruchomosci przy zatozeniu, Ze oszacowane
nieruchomosci ktére sa przedmiotem wyceny beda uzytkowana zgodnie z jej
przeznaczeniem i aktualng funkcja uzytkowa. Przy szacowaniu warto$ci rzeczoznawca wzigt
pod uwage cechy rynkowe, ktére majg wptyw na cengnieruchomosci. Uzyskana jednostkowa
warto$¢ nieruchomosci oscyluje wokét cen osiaganych na badanym rynku i zawiera si¢ w
przedziale pomiedzy cena minimalng a maksymalng. W przypadku dziatki stanowiacej drogg
utwardzona, zostata okre$lona warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci.

Okreslona wartoé¢ moze postuzyé dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu
upadiosciowym.

Zgodnie z trescig artykutléw prawa upadtosciowego :
Art. 313 ust. 1 p. u. "Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadiosciowym ma skutki
sprzedazy egzekucyjnej. Nabywca skladnikéw masy upadiosci nie odpowiada za
zobowiazania podatkowe upadlego, takze powstate po ogloszeniu upadtosci”.
Art. 313 ust. 6 p. u. "Do sprzedazy ulamkowej czesci nieruchomo$ci odpowiednie
zastosowanie maja przepisy art. 1004, art. 1005, art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013
Kodeksu postepowania cywilnego."

9.Klauzule i ograniczenia
9.1 Klauzula wykorzystania

e Operat szacunkowy sporzadzono dla celu okreslonego w pkt. 1.3., zastrzega si¢
wykorzystanie operatu przez osoby nie zainteresowane do innych celow.

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabindwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458
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9.2 Klauzule ograniczajgce odpowiedzialnosé rzeczoznawcy

o Niniejszy operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z powszechnymi krajowymi
zasadami wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

e Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte czy tez inne fakty cigzace na
nieruchomosciach, ktorych nie mogt stwierdzi¢ przy dokonaniu ogledzin ani na podstawie
dokumentacji geodezyjnej i prawnej .

e Stan prawny szacowanej nieruchomosci zostal okreSlony w oparciu o badanie ksiag

wieczystych oraz wyroku sagdowego.

e Powyzsze informacje zostaly przyjete przez rzeczoznawce w dobrej wierze .

e Zgodnie z art.156 ust.3 operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu , dla
ktérego zostat sporzadzony przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze
wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany innych czynnikéw.

e ust.4 Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym mowa
w ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego.
Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego nastgpuje przez umieszczenie stosowne;j
klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce, ktory go sporzadzil, oraz
dolaczenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzajacej, ze od daty jego
sporzadzenia nie wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154. Po potwierdzeniu aktualnosci operat szacunkowy
moze byé wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal sporzagdzony, w kolejnych 12
miesigcach, liczgc od dnia uptywu okresu, o ktérym mowa w ust. 3, chyba ze wystapia
zmiany uwarunkowari prawnych lub istotne zmiany czymnikéw, o ktérych mowa w art.
154.

10. Zalgczniki

[y

Dokumentacja fotograficzna
Fragmenty rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Morawica

~

3. Odpisy elektronicznych ksiag wieczystych
4, Skrocone wypisy z rejestru gruntow
5. Mapy ewidencyjne w skali 1:2000
6. Postanowienie Sadu Rejonowego
7. Wyrok Sadu Apelacyjnego
8. Polisa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej rzeczoznawcy
majgtkowego
Wykonal
J0TNAYGA g\
/.
S _!
\:\';\ \\._ ) /
N = h S 3 ﬁ

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,PARCELA” Urszula Papka L
ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Zalacznik nr 1

Brzeziny dziatka nr 471

Dziatka nr 1367/74

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458
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Dziatkanr 711

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinowek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458
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Zalacznik nr 2

Fragmenty rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Morawica

Dzialki nr 433/58, 433/67

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458
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Dzialki nr 471, 711

Agencja Obsfugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
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Dzialtka nr 1367/74

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-80-41 REGON 260201458



TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR KI1L/00073715/4, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:14
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-Sp Dziat 11 Dzial 111 Driatly |
DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

INr podstawy

wpisu

a4 7

Dziatki ewidencyjne

Polozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, Lp.1. 1  SWIETOKRZYSKIE, KIELECKI, MORAWICA, BRZEZINY |

powiat, gmina, miejscowosc)

Spos6b korzystania DZIALKA GRUNTU
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odlaczono
dziatke, obszar) / 00029691 /, 1 080,0000

‘Nr podstawy

‘wpisu

Obszar catej nieruchomosci i0,1080 HA 7

Komentarz do migracji

Nr podstawy

‘wpisu

IPODSTAWA OZNACZENIA NIERUCHOMOSCI JEST TAKZE -

Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w UMOW -

ub czesci | , ujawnlone w ksig A SPRZEDAZY Z DNIA 2 LIPCA 2003 ROKU

toku migracji, ktére zawierajg tres¢ nie obj¢ta struktura  \gpaR7ADZONA W PINCZOWIE PRZED ISgTARIUSZEM
ksiegi wieczystej lub projekty wpisow przeniesione 2 'ANDRZEJEM ROBERTEM STEPNIEM, REP.A. NR 2559/03,

dotychczasowej ksiegi wieczystej

iK.13-15 AKT.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 3

dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

" INr podstawy
wpisu_

Nr podstawy

wpisu

1 MAPA; 6, /00073192/
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer Kkarty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00004817/03/, 2003-07-08 12:15:00, 2003-09-19, NIE, 13-15
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer Karty akt)

7 MAPA; 6, /00073192/

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KI1L/00008053/13/001, 2013-05-06 12:36:53, 2013-05-28-09.40.56.426999, NIE, 38-40
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
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prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-0 Dziat I-Sp DziatII  Dzial 11T pziatlv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KI1L/00073715/4, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:15

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - KIiL

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat 11 Dzial 111 Dzial IV
DZIAL II - WLASNOSC
Wiasciciele
B 'Nr podstawy
Lp. 1. . - ‘Wpisu |
Lista wskazan udziatbw w prawie (numer udziatu w Lp. 1 3 1/1 . 6, 9
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) p- L. :

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie

ojca, imig matki, PESEL)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy |

éANNA MAGDALENA CZOPUR, STANISLAW, ZOFIA,

190100906621

6 UMOWA DAROWIZNY, 2670/2013, 2013-03-14, ANDRZE] STEPIEN, KIELCE; 69-72, KI1L/00089993/1 ‘
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofoZenie dokumentu -
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1L/00005093/13/001, 2013-03-21 10:31:29, 2013-04-03-10.48.50.262988, NIE, 69-72, KI1L/00089993/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku — numer karty akt, pofozenie

wniosku - numer ksiegi)

S AKT STANU CYWILNEGO, 2604122/00/AM/2015/072911, 2015-10-01, URZAD STANU CYWILNEGO MORAWICA; 92,

KI1L/00089993/1

- numer ksiegi wieczystej)

wniosku - numer ksiggi)

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumentu

DZ. KW./KI1L/00023757/16/001, 2016-11-23 12:53:51, 2017-01-17-08.55.55.886544, NIE, 83-85, KI1L/00089993/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, pofozenie
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prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat1-0  DzialX-Sp  [Dzialil  DzietIl  Dziallv |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KI1L/00073715/4, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:16
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziai1-0  Dzial I-Sp Dziat I1 DzialIII  Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

. Nr podstawy
tp. 1. | T wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) I U L
Rodzaj hipoteki (roszczenia) §HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta 60000,00 (TRZYSTA SZESCDZIESIAT TYSIECY) Zt
§POZYC,ZI,(A, OPROCENTOWANIE, UMOWNE ODSETKI
ZA OPOZNIENIE , KOSZTY POSTEPOWANIA
SADOWEGO I EGZEKUCYINEGO, UMOWA POZYCZKI Z

DNIA 03-11-2016 R.

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny) ;Lp. 1.

Ksiega wspotobcigzona Lp. 1.  Nr ksiegi wieczystej KI1L / 00013615/ 5
Nrhipoteki 4

Lp. 2.  INrksiegi wieczystej  IKI1L / 00089993 / 1
INr hipoteki i1

Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ajca, imie matki, PESEL)

'ROBERT STANISLAW KRASOWSKI, ZYGMUNT,

Lp- 1. | FOKADIA, 65030715535

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy |
wpisu
10 OSWIADCZENIE
O USTANOWIENIU HIPOTEKI LACZNEJ

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII

NA PODSTAWIE ART. 777 1 PKT 5) KPC, 18270/2016, 2016-11-23, MARIUSZ ZELICHOWSKI, KIELCE; 87-90,
KI1L/00089993/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu -
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1L/00023759/16/001, 2016-11-23 12:53:51, 2017-01-17-09.43.04.630874, NIE, 83-85, KI1L/00089993/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt, pofozenie
wniosku - numer ksiegi)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KI1L/00089993/1, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:08

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

'Dzial 1-0 Dziat I-Sp ‘Dzial II ‘Dziat 11T Dzial IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

Numer biezacy nieruchomosci o 2 . o S—

Dziatki ewidencyjne

. . Nr podstawy

Numer dziatki 433/58 2
Potozenie (nurmer porzadkowy / wojewédztwo, ; .

powiat, gmina, miejscowosé) Lp. 1. 1 SWIETOKRZYSKIE, KIELECKI, MORAWICA, BRZEZINY ‘
Sposéb korzystania . DROGA
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odlgczono :

dziatke) f/ 00032778 /

. ‘Nr podstawy i
Lp. 2. ‘wpisu
: 5:2, 10

Numer dziatki

Obreb ewidencyjny (nazwa) ,
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, Lp 1
powiat, gmina, miejscowos¢) R
Sposob korzystania iR - GRUNTY ORNE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odfaczono

| dzi;’”";‘e! obszgr) ” &g yste] J odiq KI1L/ 00098565 / 8, 116,0000 M2

Nr podstawy
wpisu
10

Obszar catej nieruchomosci_ - o ~ 11083,0000 M2

Komentarz do migracji

Nr podstawy

‘wpisu
Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w [PODSTAWA OZNACZENIA JEST ROWNIEZ UMOWA
toku migracji, ktére zawieraja tres¢ nie objeta strukturg 'SPRZEDAZY Z DNIA 21-03-2003R. SPORZADZONA W
ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z EPINCZOWIE PRZED NOT.ANDRZEJEM ROBERTEM STEPNIEM
dotychczasowej ksiegi wieczystej =~ = {ZA NR REP.A 1114/03 K.2-5
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy :
wpisu
2 MAPA NR 2528/19/2003, 2003-02-11; 6, /00089992/
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie dokumentu - numer ksiegi

wieczystej)

DZ. KW.//00002021/03/, 2003-03-26 10:25:00, 2003-05-08, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

10 WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH Z MAPA Z PRIJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOéCI, 2006-01-18, STAROSTWO

POWIATOWE, KIELCE; 30, KI1L/00089993/1
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZenie dokumentu - numer karty akt,

poftozenie dokumentu - numer ksigegi wieczystej)
DZ. KW./KI1L/00002174/06/001, 2006-03-03 12:38:09, 2006-03-28-10.09.11.020301, NIE, 27-29




TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR KI1L/00089993/1, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:11
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-0 Dziat I-Sp Dziat II Dziat 11T DziatIv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAKWPISOW




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KI1L/00089993/1, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:10

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL II - wr.ASNoé(: ]
Wiasciciele
. ‘Nr podstawy
Lp. 1. wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w 12, 13

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) lp.1. 8 1/1

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie %ANNA MAGDALENA CZOPUR, STANISLAW, ZOFIA,
ojca, imig matki, PESEL) . 190100906621

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

12 " 'UMOWA DAROWIZNY, 2670/2013, 2013-03-14, ANDRZE] STEPIEN, KIELCE; 69-72

numer karty akt)

DZ. KW./KI1L/00005092/13/001, 2013-03-21 10:31:29, 2013-04-03-10.46.40.736422, NIE, 69-72
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polfozenie wniosku — numer karty akt)

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu -

13 AKT STANU CYWILNEGO, 2604122/00/AM/2015/072911, 2015-10-01, URZAD STANU CYWILNEGO MORAWICA; 92

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KI1L/00023756/16/001, 2016-11-23 12:53:51, 2017-01-17-08.55.23.619849, NIE, 83-85
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)



TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KI1L/00089993/1, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:11

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

'Dzial I-0 Dziat I-Sp Dziat II Dzial JIT Dziat IV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA




TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KI1L/00089993/1, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:12
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat 11  DziatIII  DziatIv |
DZIAL IV - HIPOTEKA B
INr podstawy
o : . woisu
Numer hipoteki (roszczenia) = 1 14

Rodzaj hipote

ki (roszczenia) " HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta

360000,00 (TRZYSTA SZESCDZIESIAT TYSIECY) ZL

Wierzytelnosé

wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny)

‘POZYCZKA, OPROCENTOWANIE, UMOWNE ODSETKI
‘ZA OPOZNIENIE , KOSZTY POSTEPOWANIA
'SADOWEGO I EGZEKUCYINEGO, UMOWA POZYCZKI Z
DNIA 03-11-2016 R.

i stosunek prawny (numer ‘Lp. 1.

INT ksiegi wieczystej

Ksiega wspéiobcigzona Lp. 1. I1L / 00073715/ 4
iNr hipoteki
Lp. 2.  Nr ksiegi wieczystej 11L/ 00013615/5
Nr hipoteki ‘4
Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczn

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

ROBERT STANISLAW KRASOWSKI, ZYGMUNT,
LEOKADIA, 65030715535

a (Imie pierwsze imie drugie

Lp. 1.

Nr podstaw?é
wpisu :

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

14

‘OSWIADCZENIE

O USTANOWIENIU HIPOTEKI LACZNE]

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJII

NA PODSTAWIE ART. 777 1 PKT 5) KPC, 18270/2016, 2016-11-23, MARIUSZ ZELICHOWSKI, KIELCE; 87-90
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgadzenia, notariusz ~ imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba, polozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./KI1L/00023759/16/001, 2016-11-23 12:53:51, 2017-01-17-09.43.04.630874, NIE, 83-85

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)



TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KI1L/00013615/5, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:17

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dzial I-0 Dziat I-Sp Dzial 1l Dziat 111 pziativ |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

INr podstawy

Numer biezacy nieruchomosci o 1 . ] ] v§1 )

Dzialki ewidencyjne

Lp. 1. :Nr podstawy

Numer dziatki 711 1
Potozenie (numer porzadkowy / gmina,
miejscowosc) Lp. 1. ;1 MORAWICA, BRZEZINY

. ENr podstawy
s . wpisu
Numer dziatki ; i1
Patozenie (numer porzadkowy / gmina,
miejscowosc) LP 1. ) : ORAWICA, BRZEZINY L y

Nr podstawy
‘wpisu
10,7600 HA I 1

Obszar catej nieruchomosci

Komentarz do migracji

Nr podstawy

e wpisu
Whpisy lub czesdci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w | i , -—-
toku migracji, ktére zawierajg tresé nie objetg strukturg ‘SPOSOB KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI WPISANE] POD |

ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z ‘NR 1: "ORNE PASTWISKO I ZABUDOWANE".
dotychczasowej ksiegi wieczystej

Ostatni numer aktualnego lub wykredlonego wpisu w danym 1

dziale w dotychczasowej ksigdze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy |

wpisu f

1 ‘MAPA; 2
/(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
iDZ. KW.//00000577/80/, 1980-02-29 00:00:00, 1980-03-10 00:00:00, NIE
i(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KI1L/00013615/5, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:18
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat1-0  DzialI-Sp DziaiII  Dziat 111 Dzial IV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KI1L/00013615/5, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:18
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial 1-0 Dziat I-Sp Dziatll  DziatlII  DzialIv |
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele
Lp. 1. - Nr podstawy
_ iwpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w Lp. 1. 3 1/1 N

7,8
prawie/ wielkos$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci)
QOsoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie EANNA MAGDALENA CZOPUR, STANISEAW, ZOFIA,
ojca, imie matki, PESEL). _ 190100906621

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy :
wpisu e
7 UMOWA DAROWIZNY, 2670/2013, 2013-03-14, ANDRZEJ STEPIEN, KIELCE; 69-72, KI1L/00089993/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu -
numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1L/00005094/13/001, 2013-03-21 10:31:29, 2013-04-03-10.49.54.967280, NIE, 69-72, KI1L/00089993/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku - numer karty akt, pofozenie
wniosku - numer ksiegi)

8 AKT STANU CYWILNEGO, 2604122/00/AM/2015/072911, 2015-10-01, URZAD STANU CYWILNEGO MORAWICA; 92, |
KI11/00089993/1 !
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu

- numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1L/00023758/16/001, 2016-11-23 12:53:51, 2017-01-17-08.57.00.519138, NIE, 83-85, KI1L/00089993/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt, pofoZenie
wniosku - numer ksiegi)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KI1L/00013615/5, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:18
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial1-Q  Dziatl-Sp  Dzia!il  Dziat III Dziat IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

INr podstawy

Lp. 1. o wpisu
Numer wpisu i2 6
Rodzaj wpisu o ‘PRAWO OSOBISTE f

§DOZYWOTNIA, BEZPLATNA StUZEBNOSC OSOBISTA
Tres¢ wpisu 'MIESZKANIA POLEGAJACA NA PRAWIE ZAMIESZKIWANIA W

‘CALYM DOMU MIESZKALNY I KORZYSTANIU BEZ ZADNYCH .
. EOQE_{ANICZEN Z POMIESZCZEN I URZADZEN WSPOLNYCH.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie Lp 1. OFIA ALICIJA RABIEJ] , 68062104487 =
nazvyisko, .f’ESEL) o S iLp. 2. iS[ANISWI:.AW ZYGMUNT RABIEJ , 63032508955

Komentarz do migracji

Nr podstawy

‘wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w | . 3
toku migragji, ktére zawierajg tresé nie objeta strukturg {KOMENTARZ WYKRESLONO Z URZEDU PRZY WNIOSKU :
ksiegi wieczystej lub projekty wpisow przeniesione z IDZKW 7632/06. WPISANO DNIA 24 LIPCA 2006 R.
dotychczasowej ksiegi wieczystej
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej S

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy :
wpisu o . :
3 OSWIADCZENIE O ZWOLNIENIU NIERUCHOMOSCI ZE SLUZEBNOSCI OSOBISTEJ, 5392/2006, 2006-06-13,

ANDRZE] STEPIEN, KIELCE; 23-24

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; pofozenie dokumentu -
numer Karty akt)

DZ. KW./KI1L/00007632/06/001, 2006-07-04 12:56:50, 2006-07-24-11.30.21.752296, NIE, 21-22

6 UMOWA DAROWIZNY, UMOWY USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI OSOBISTYCH, 2385/2013, 2013-03-06, ANDRZE]
STEPIEN, KIELCE; 48-51, KI1L/00089993/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu -
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1L/00004314/13/002, 2013-03-07 09:56:04, 2013-03-13-12.58.11.765783, NIE, 48-51, KI1L/00089993/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, potozenie
wniosku - numer ksiegi)




TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KI1L/00013615/5, STAN Z DNIA 2021-09-27 16:20
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat 11 ‘Dziat 11T Dziat IV ]
- DZIAL IV - HIPOTEKA B
Nr podstawy
tp- 1. | wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4

IPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta

150000,00 (STO PIECDZIESIAT TYSIECY ZtOTYCH) ZE

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer i

wmrz%telnosa/ wierzytelnost) | ( tp.1. 1 KREDYT

Termin zaptaty 12016-08-05

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1. BRE BANK S.A. ODDZIAL B’AN,KOWO§CI DETALICZNE]
niebedaca osoba_ prawng (nazwa, siedziba, REGON) W £ODZI (MULTIBANK), tODZ, 00125452400159

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia)

INr podstawy
wpisu_

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
75000,00 (SIEDEMDZIESIAT PIEC TYSIECY ZtOTYCH) Zk

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer : S
wierzytelnoéci / wierzytelnosc) sz. 1. §1 ODSETKI,INNE KOSZTY I NALEZNOSCI UBOCZNE
Termin zaplaty 2016-08-05

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub Jednostka organizacyjna éL 1. BRE BANK S.A. ODDZIAL BANKOWOSCI DETALICZNE] |
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) |

‘W £ODZI (MULTIBANK), tODZ, 00125452400159

Lp. 3.

r podstaWy
iwpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 4 9

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
360000,00 (TRZYSTA SZESCDZIESIAT TYSIECY) ZE

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer L 1 1 .
wierzytelnosci / wierzyteinosé, stosunek prawny) p- 1. SADOWEGO I EGZEKUCYINEGO, UMOWA POZYCZKI Z

POZYCZKA, OPROCENTOWANIE, UMOWNE ODSETKI
ZA OPOZNIENIE , KOSZTY POSTEPOWANIA

DNIA 03-11-2016 R.

Ksiega wspdtobcigzona Lp. 1. ENr_ks_iegvi wieciystej i éKIl__!T /00073715/4

INr hipoteki i1
Lp. 2. Nrksiegi wieczystej  KI1L/ 00089993/ 1
INr hipoteki 1
Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie pr 1 §ROBERT STANISLAW KRASOWSKI, ZYGMUNT,
nazwisko, imig ojca, imi¢ matki, PESEL) — " " ILEOKADIA, 65030715535

Komentarz do migracji

‘Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykre$lonego wpisu w danym 1 s

dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

Nr podstawy

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

wpisu

4 OSWIADCZENIE BANKU, 2006-09-28, BRE BANK S.A. ODDZIAL. BANKOWOSCI DETALICZNE] W £ODZI (MULTIBANK); 40
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KI1L/00008261/06/001, 2006-07-13 14:27:07, 2006-10-03-08.19.52.150943, NIE, 32,33
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt)

9 OSWIADCZENIE

O USTANOWIENIU HIPOTEKI £ACZNE]

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII )
NA PODSTAWIE ART. 777 1 PKT 5) KPC, 18270/2016, 2016-11-23, MARIUSZ ZELICHOWSKI, KIELCE; 87-90,

KI1L/00089993/1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu -

numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./K11L/00023759/16/001, 2016-11-23 12:53:51, 2017-01-17-09.43.04.630874, NIE, 83-85, KI1L/00089993/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty akt, pofozenie

wniosku - numer ksiegi)



STAROSTA KIELECKI

{nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny : GN-11.6621.11746.2021

Wojewddztwo :

Powiat

Jednostka ewidencyjna :

Obreb

sSwietokrzyskie

. kielecki

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2021-10-14

Jednostka rejestrowa : G.250

260412_5 Morawica obszar wiejski
. 0004 BRZEZINY

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny ) i Udziat
wiasnosci / wiadania
1 ANNA MAGDALENA CZOPUR Rodzice:STANISEAW ZOFIA Wiasnosé 7
CHECINSKA 105; 26-026 MORAWICA msc. BRZEZINY;

Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie | pow, Pow. Nr KW lub inny
uzytkow | uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wlasnosci
klasyfikac.

1367/74 grunty orne RVI 0.1080 |0.1080 KI1L/00073715/4

Id dziatki: 260412_5.0004.1367/74
Razem powierzchnia dziatek : 0.1080 ha
Stownie : jeden tysigc osiemdziesigt m. kwadr. .
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri : 2021-10-14 g 5 Z %
Sporzadzil : Monika KuSmierska :
& 2021-10-14

Strona: 2

(imie | nazwisko osoby reprezentujgcej organ



STAROSTA KIELECKI

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : GN-11.6621.11746.2021

Jednostka ewidencyjna :

Wojewoddziwo : swietokrzyskie

Powiat : kielecki
260412_5 Morawica obszar wiejski
Obreb : 0004 BRZEZINY

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2021-10-14

Jednostka rejestrowa : G.1110
Lp Podmiot ewidencyjny Char'akter . Udziat
witasnosci / wiadania
1 ANNA MAGDALENA CZOPUR Rodzice:STANISEAW,ZOFIA Wiasnosé 171

CHECINSKA 105; 26-026 MORAWICA msc. BRZEZINY;

Numer dziatki Polozenie dzialki Opis uzytku oznigze'.“e Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkéw i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
kiasyfikac.

433/58 grunty orne RVI 0.0967 (0.0967 KI1L/00089993/1

Id dziatki: 260412_5.0004.433/58 °
433167 grunty orne RVI 0.0116 |0.0116 KI11L/00089993/1
Id dzialki: 260412_5.0004.433/67
Razem powierzchnia dziatek : 0.1083 ha
Slownie : jeden tysiac osiemdziesiat trzy m. kwadr
up. Stargsty
Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzier :  2021-10-14 /
P y Edyth Jufek

Sporzadzit: Monika K@ierska

Strona: 3

Starszy insfektor
2021-10-14. ..ot e eeeaanee s

(imie | nazwisko osoby reprezentujgcej organ



Wojewddziwo : swiegtokrzyskie
Powiat : kielecki

STAROSTA KIELECKI Jednostka ewidencyjna : 260412_5 Morawica obszar wiejski
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0004 BRZEZINY

Nr kancelaryjny : GN-11.6621.11746.2021

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2021-10-14

Jednostka rejestrowa : G.249

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny N . Udziat
wiasnosci / wladania
1 ANNA MAGDALENA CZOPUR Rodzice:STANISLAW,ZOFIA Wiasnosc¢ 7
CHECINSKA 105; 26-026 MORAWICA msc. BRZEZINY;

Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie |  pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturow [ha] [ha] wlasnosci
klasyfikac.

471 pastwiska trwate PsV 0.1400 [0.5700 KW 13615

grunty orne RIVa 0.1200
grunty orne RV 0.2000
grunty ormne RVI 0.1100

Id dziatki: 260412_5.0004.471

711 grunty rolne zabudowane | Br-RIVa 0.0600 [0.1900 KW 13615

grunty orne RlIvVa 0.0900
grunty orne RV 0.0400

Id dziatki: 260412_5.0004.711

0.7600 ha

Razem powierzchnia dzialek :
Stownie : siedem tysiecy szeséset m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri : 2021-10-14 %?@
¢ /

Sporzadzit: Monika Kusmierska
2021-10-14 e e

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 1
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Sygn. akt X GU 993/16 Watszawa, dnia 5 wrzesnia 2016 roku

POSTANOWIENIE

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X Wydzial Gospodarczy dla spraw

upadtosciowych i testrukturyzacyjiych

w skladzie nast¢pujacym:

Przewodniczacy: SSR Jaroslaw Zar¢bski

Protokolant: Karolina Staficzak

po rozpoznaniu w dniu 5 wrzes$nia 2016 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z wniosku Stanistawa Zygmunta Rabieja

o ogloszenie upadiosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodatcze)

postanawia:

L

1.

1.

Iv.

V.

VL

oglosi¢ upadtoéc Stamustawa Zygmunta Rabieja zamieszkalego w Warszawie przy
ulicy Wilanowskiej 10/26 (kod pocztowy: 00-429), PESEL 63032508955;

okresli¢, iz Stamslaw Zygmunt Rabiej jest osobg nieprowadzaca dzialalnosci
gospodatczej;

wezwad wierzyciel upadlego do zgloszenia swoich wierzytelnodéci w terminie
trzydziestu dni od ukazania si¢ ogloszenia o upadlosci w Monitorze Sadowym
1 Gospodarczym;

wezwal osoby, ktorym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace na
nieruchomosciach nalezacych do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zgloszenia w temminie wzydziestu dni od dnia
obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Monitorze Sadowym i1
Gospodarczym — pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postepowaniu
upadlosciowym;

wyznaczy¢ se¢dziego-komisarza w osobic SSR Piotra Pelczynskiego oraz syndyka w
osobie Karoliny Nowackiej (nr licencji 912);

okresli¢, iz postepowanie bedzie postepowantem glownym w rozumieniu art. 3 ust. 1
Rozporzadzenia Rady (WE) nr 1346/2000 z dnia 29 maja 2000 r. w sprawie

postepowania upadlosciowego.

SSR Jarostaw Zarehskr
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Sygn. akt I ACa 316/19
I ACz 445/19

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 grudnia 2019 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny w skiadzie:

Przewodniczacy: SSA Anna Kowacz-Braun (spr.)

Sedziowie: SSA Jerzy Bess
SSA Pawel Czepiel

Protokolant: st. sekr. sgdowy Marta Matys

po rozpoznaniu w dniu 11 grudnia 2019 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powddztwa Syndyka Masy Upadtosci Stanistawa Rabieja
przeciwko Annie Czopur i Ewie Rabiej
o uznanie czynno$ci prawnych za bezskuteczne
na skutek apelacji pozwanych
od wyroku Sgdu Okregowego w Kielcach
z dnia 30 pazdziernika 2018 r. sygn. akt I C 1783/17 oraz zazalenia strony
powodowej na postanowienie o kosztach procesu zawarte w punkcie IV tego
wyroku
1. oddala obie apelacje;
2. oddala zazalenie;
3. zasadza od pozwanych Anny Czopur i Ewy Rabiej na rzecz strony
powodowej kwoty po 4.050 zl (cztery tysiace piecdziesiat zlotych)

tytulem kosztéw postepowania apelacyjnego.

SSA Pawel Czepiel SSA Anna Kowacz-Braun SSA Jerzy Bess
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

NR 1018921062

Okres ubezpieczenia: od 15.04.2021 r, do 14.04.2022 1,

Ubezpieczajacy: AGENCIA OBSLUGE NIERUCHOMOSCT "PARCELA" URSZULA PAPKA

Adres siedziby: SABINGWEK 3 m. 17, 25-530 KTELCE
E-mail: upaplal@o.nl

REGON: 260201458

Telefon: +48608307783

Ubezpicczony: AGENCIA OBSEUGI NIERUGHOMOSCI ~PARCELA” URSZULA PAPKA

Adres siedziby: SABINOWERK 3 m. 17, 25-530 KIELCE

REGON: 260201458

E-mad: upapkal@o2.pl Telefon: +48508307763
Zakres ubezpleczenia obowiazkowego - Suma gwaraneyina

{iz fodno fa | Na h >
Odpowiedzizlne$é cywilna praedsigbiorey p acego dzialalnoéé rzec y majgtiowego 25 000 EUR 25 00 EUR

Suma vina jest ustalana przy
po raz pierwszy W roku, w kidrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia detdatiowe

iu kursu &redriego euro ogloszoneg przez NBP

Klauzulz rezygnacjl z roszczeit reg Y

Sktadka fgczna: 154,48 PLN Numer rachuniu bankewego do zaplaty skladki
Jednorazewo 073 1240 £950 3014 0110 D160 7859
Kwota w PLN 154,48 W tytule praclewy prosinty wpisad: Nr 1015921062
Tenmin pratnoét] 20.04.2021 :
Warunki ubezpieczenia X
1, Do umowy chawiazkay b fa i 2) Ustawa = dnip 22 m2je 2003 L. @ uhnzpicczeniach chowiazkaviych
1) Rozpotzadzenia Minfstra Finanssw Z onia 26.04.2019 1. w sprawie obowinzkowego Ubezpierzent Funduszu sy | Plskim Bilrze Ubezplecayciel}
y falnedc cywilneg p p & Komunikacyjnyeh.

w nakresie i {D2. U. 2 29 kwietnia 2049 1.

Poz. BO5).
Postanowienia dodatkawe
ia: ] il 3 tytuly i uberieczenta iakiosd cyviined,

zprawa i i
L lawigm ma zagtosowanic do showiazkowens ubazpiaczenia odpowiadzialnesc

2. P2l 22 zaplatz j siadki je 2 praws ia
od ubezpiaczanego lub csdb, za kuire panosi on adpovredzialnesé, zwrotu

ia 23 szkody WyrZa) ratgeym

Oéwiadczenia
1. Owialczam, 42 przed Tawardem umowy ubezpieczenia obowigzkowega
fam Cok jerajacy nformadie o produkde ubezpiaczeniowym.
2. 05w e praed jem umowy ubezpiaczenia Lzyskatom i 20 do
Umowy UDeTpieceenia majy ZEStoSANE papity prawa polskiega
3, B3 * Wyrazam 2godg na e & i S, w tyr QWU a3
cje o p iz, a latde i ii, 0 ltorych mavia
W art. 9 ust. ustawy o cystrvbucii ubezpleced, kudre maja 2vigzek 2 whiasiaweng iub
zZawarty umowa w PZU SA 72 postedni Sodidw whacfi

elektronicznal, w tym wizdomodei SPS/MMS lish c-mail, na wsidwany przeze maie
numer belefonu fub adres maitowy, W raziz zmfany podanyth praze male danych
ie sig i ‘mgjr:dgme, dziq!_:llﬁﬁ_rvmhqdqw?mvwac'

prastwarzania danych, caasia ich prachowywanla, odbiorcach danych oraz prawach
jakie fupui i danyh, i o niczbednedcl podanta danych do

i dacyz]i.

oferty oraz @ pex
udostapnions réwmic pad adresem wwwe.p2a.pl.

9. [0 * yyrazam zgode na otrzymywanie od P2U SA, P2U Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PIU SA, PZU Pamoc SA, PZU Zdrowie SA. PZU £O SA, Link# TU SA, PEKAO S, Alior
Bank SA informac]i marketingowych Za posredmatwent Srodidw kamunikagl
elekizoniczne] {e-ma, SMS/MMS).

10. W 2akresie, w jalim p ia PanifPana danych Jest
xgocla, ma Pani/Pan praws jej wymfania, Zgode mazna odwolad w ketdym casle v

addziala lub wysytafac e-mail na adres kont2kt@pzu.pl albo pismo na adres P2, Wl

Postepu 183, 02-676 Wersaawa. Wyeofanle 2gody nie wplywa n2 2godnoss 7 prawem

ia dok na podstawie 2gody preed jej wycofanien.

n Srodidw
4 Odwiak e jeo jiu moich danych h
| Zawerdgw mi i [ danych
asaboveych.

5. B * Wyraiam 2g0de na udosteprieniz praez PZU SA moich danyeh osahowych
podslotom 2 grupy P2, tj. PZI Zycie SA, #TE PZU SA, TFT PZU SA, P2Lt Pomoc 54,
PZU Zdrowie S4, PELI €O A, Linkd TU 54, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych

celach i , do
praferenci ub. patrzeb w zalresia £ jinnyeh
ych ora? o) cferty.
6. B * Wyrazam zgade na moich danych yeh przez PZU SA w caly
ia mi trede d h d sch produkti ubezpieczeniowych i

nnych produladw Anansawydh, kiady nie beda pasiadaé ubezpieezania w tef firmic.
7. Bl % Wyratam 2n0d¢ 0 chzymywanis od PZU SA, P2uf Zycie SA, PTE PZU SA, TH)
PZU A, P2U Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Unk4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA T §i za pesredniy polaczed glosowych (rozmowa
tedefonicuna, komunikaty giosowe TVR).

b ] danych danych 7eh
administeatom oraz inspekiora ethiony danyth, cdadh i pedstaivie prawvne]

1018921062]pc: 100000320986624/8E20  PIN: 5858

powszachny Zaklad Ubezplerzeii Spatka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XI1 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIF 526-025-10-43,
kapitat zakladowy: 86 252 300 21 wplacony catosel, al. Jana Pawia 11 24, 00123 Warszawa, pau.pl, infolinia: 801 102 102 (optata 2godna 2 taryfa opesatora)

l DSPOCZA/IIG)_02/202104131912/p i 3/FILEfpC:

« B w potu oanacen 26003

Paine nanwy spolek: .

P2 SA - Powssechny Zaklad Uberpieczed Spitka Alcyjoa, 21 Jana Pawda 11 24, 00-133
Warszavi; PZU Zycie SA - Pawszechny Zakiad ubezpleczen na Zycie Spdlka Akeyjna, 2L
Jana Pawla M1 24, 00-133 Warszawa; PTE P2U SA- Pawszechnie Towarzystwo Emerytaine
P2U Spiia Akcyjna, 2L Jana Pawia ¥ 24, 00133 Warszawa; TFT PZU S5 - Towarzystvio
Fundugzy Inwestycyjnyeh PZU Spotka akcyna, ol Jang Pawia 11 24, 00-133 Warszawa;

PZU Pomoc SA - P2U Pomoc Spilka Akcyina, o, Jana Pawila T 24, GO-133 Warszawa; P2U
Zdavsie SA - PZU Zdienvie Spotka Akayna, wh ktorska 13, 02-673 pzU
€O GA - P2U Centrum Operacii Spdia Akcying, u. la 13, 02673

Linkd TU SA - Links Tewarzystwn Ubezpicczeh Spiika Avayjnz, yl. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Palska Kasa Opicki Spéita Akcyina, ul. Grrybowsie 53757,
10-950 Warszawas Alics Rk SA - Alfor Bank Spétia Akeying, ul. tapuszaiisia 380,
02-232 TUW BZUW - T i i 3k ch Polski Zaktad
Ubeapivezed Wizajeranych, Ul Qgrodowa S8, D087 Warszmvin.
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