OPERAT SZACUNKOWY

Okreslajacy wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci
czesci nieruchomosci gruntowej,
stanowigcej m.in. zabudowana dziatke r ew. 40 o powierzchni 1229 m?
obreb 3-11-42
potozong w Warszawie, dzielnicy Wawer, przy ul. Wéjcickiej 8

Opracowata
Paulina Brgczkowska

Warszawa dnia 13.09.2021 .
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Warszawa, dzielnica Wawer, ul. Wojcicka 8
Adres woj. mazowieckie

Dziatka nr ew. 40 o powierzchni 1229 m? obreb 3-11-42 stanowigca czes¢ nie-
ruchomosci objete] KW nr WABM/00004901/3 — udziat 21600 / 945918 czesci

KW nr WAGM/00004901/3 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Warszawy ~

Ksiega Wieczysta Mokotowa, Wydziat Ksiag Wieczystych

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania Prawo wiasnosci

Dziatka posiada kszialt prostokata jest zabudowana budynkiem mieszkalnym,
jednorodzinnym, w zabudowie wolnostojgcej, parterowym czesciowo podpiwni-
czonym. Budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej 60,76 m2. Budynek wy-
budowano na podstawie pozwolenia na budowe wydanego ok. 1960 roku.

Opis nieruchomosci

W sgsiedziwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami

Lokalizacja towarzyszgcymi.

Dostep do nieruchomosci | Dojazd drogg gruntowa nieutwardzong o malym natezeniu ruchu pojazdow.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Ustalenie ceny sprzedazy nieruchomosci na potrzeby prowadzonego postepo-

Cel cazacowanla wania upaditosciowego.

Podejscie, oy . -
metoda wyceny Podej$cie pordbwnawcze, metoda korygowania ceny sredniej
Wartosé rynkowa udziatu 674 200 =zt

wediug stanu na dziern stownie: sze$dset siedemdziesigt cztery tysigee dwiebcie  ziotych
wyceny

Wartosé udzialu dia wy- 539 400 zt

muszonej sprzedazy stownie: pigcset trzydzieéel dziewied tysiecy czterysta  ziotych

Daty oszacowania Operat szacunkowy wykonano:

w dniu 13.09.2021 roku

wedlug stanu na dzien 23.08.2021 roku

na poziomie cen na dziert 23.08.2021 roku

na podstawie wizji lokainej z dnia 23.08.2021 roku /;;fm . m\\\
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1. INFORMACJE OGOLNE
11. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest udziat 21600 / 945918 czesci w prawie wtasnoéci nieruchomosci grunto-
wej (objetej WABM/00004901/3) zabudowanej, stanowigcej m.in. dziatke nr ew. 40 o powierzchni
1229 m2?, obreb 3-11-42, potozonej w Warszawie, dzielnicy Wawer, woj. mazowieckie. Nierucho-
mos¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym, w zabudowie wolnostojacej,
parterowym z poddaszem nieuzytkowym, czesciowo podpiwniczonym. Budynek mieszkalny o po-
wierzchni uzytkowej 60,76 m? wybudowano w latach 60-tych XX wieku.

Dla nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa XV Wydziat Ksigg Wie-
czystych prowadzi KW nr WA6M/00004901/3

1.2 ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu w nieruchomosci gruntowej w stanie
na dzien wyceny.

1.3 CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeby prowadzonego poste-
powania upadiosciowego.

1.4 PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE, MERYTORYCZNE | ZRODALA DANYCH

Podstawy formalne
Zleceniodawca wyceny - Syndyk — Pan Karolina Nowacka

Podstawy prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z dnia 08.08.2017 r.,
poz.1590)

* Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z 2004 r. z p.zm.)

» Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo Upadiosciowe (Dz.U. 2015 poz. 233)

Podstawy merytoryczne i zrédia danych

o Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, Wydawca: PFSRM, Warszawa, 2007 r.

¢ Centralna Baza Danych Ksiag Wieczystych

» Wizja lokalna nieruchomosci dokanana w dniu 23.09.2021 roku.

¢ Informacje na temat cen transakcyjnych na terenie dzielnicy Wawer m.st. Warszawy w zakre-
sie obrotu nieruchomosciami, raporty i analizy branzowe

¢ Dokumentacja udostepniona przez Zleceniodawce

1.5 USTALENIE DAT ISTOTNYCH DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

» Data wykonania wyceny 13.09.2021r.
¢ Data na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 23.08.2021r.
o Data na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 23.08.2021 r.
» Data dokonania ogledzin nieruchomosci 23.08.2021 r.
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1.6 WYBOR PODEJSCIA | METODY WYCENY

Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuije sie przy
uwzglednieniu celu wyceny, rodzaju i potozenia nieruchomosci, przeznaczenia w planie miejsco-
wym, stopnia wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stanu jej zagospodarowania
oraz dostepnych danych o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Uwzgledniajgc powyzsze czynniki, warto$¢ rynkowa nieruchomosci oszacowano w podejsciu po-
réwnawczym, stosujgc metode korygowania ceny $redniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosé ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére bylty przedmiotem obrotu ryn-
kowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomoséci podobne od nierucho-
mos$ci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie po-
réwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej (art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami).
Przy stosowaniu metody korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie z wlasciwego rynku
nieruchomoéci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, dla ktérych znane sg ceny trans-
akcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci beda-
cej przedmiotem wyceny okresla sie poprzez korekte $redniej ceny nieruchomosci podobnych
wspéiczynnikami korygujgcymi.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny éredniej w wycenie nieru-
chomosci jest nastepujgca:

¢ Utworzenie zbioru nieruchomos$ci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, sta-
nowigcego podstawe wyceny,

e Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w spos6b zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyje-
tej skali cech rynkowych.

» Obliczenie ceny sredniej (Cér) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

¢ Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie mak-
symalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynko-
wych.

» Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] i gérnej granicy [Cmax/Csr] sumy wspotczynnikéw korygu-
jacych oraz obliczenie zakresdéw wspdiczynnikéw korygujacych dla poszczegdinych cech rynko-
wych.

* Okreslenie wielkosci wspdtczynnikéw korygujacych, wynikajgcych z ocen wycenianej nierucho-
mosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin ,
Cmax]. Nie wyklucza sig innych sposobéw ustalania wielkosci wspoiczynnikéw korygujacych ce-
ne srednig

Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci nastepuje wedtug formuty:

W=(Cs. D u)K
i=1

gdzie:
ui — warto$¢ i-tego wspodtczynnika korygujgcego,
n — liczba wspotczynnikéw korygujgcych
Cér — cena $érednia w zbiorze [zi/m2]
Przy stosowaniu metody poréwnywania parami i metody korygowania ceny $redniej mozna stoso-
wac dodatkowo wspotczynnik korekcyjny K’ z przedziatu [0,90, 1,10]. Wspdlczynnik ten moze byé
uwzgledniany wylgcznie w szczegolnych, uzasadnionych, przypadkach, na przyktad, gdy nierucho-
mosC¢ ma wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana
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relacji pomigdzy popytem i podaza. Uwzglednianie wspéiczynnika korekcyjnego K powinno byé w
kazdym wypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majgtkowego przez sformutowanie odpowied-
niej klauzuli.

1.7 RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI

Zgodnie z Art. 152, ust. 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego okresla sie wartosé rynkowa nieruchomosci.

Art.151, ust. 1 Ustawy definiuje warto$¢ rynkowa nieruchomosci:

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzy-
skac za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozezna-
niem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okre$la sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i opiat.

2. DANE O NIERUCHOMOSCI
21 LOKALIZACJA, OTOCZENIE

Przedmiot wyceny zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnicy Wawer, przy ul. Wojcickiej 8 w pro-
mieniu ok. 10,5 km od centrum miasta.
Warszawa Wawer to jedna z wigkszych warszawskich dzielnic. Znaczna jej cze$é — prawie 35%
zajmujg lasy. We wschodniej czeéci Wawra rozcigga sie Mazowiecki Park Krajobrazowy, a nad
Wislg Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Tereny centralne gminy lezg wzdtuz linii
kolejowej (Wawer, Marysin Wawerski, Anin, Miedzylesie, Rado$¢, Falenica) sg do$é dobrze
zagospodarowane. Pod budownictwo mieszkaniowe gmina wyznaczyla nowe obszary w za-
chodniej czg$ci, prze wszystkim po obu stronach Traktu Lubelskiego i wzdtuz Watu Miedzeszyn-
skiego (osiedla: Zbytki, Las, Kuligéw, Borkow i Juliandw). W dzieinicy przewaza zabudowa jed-
norodzinna (domy wolnostojace, w zabudowie blizniaczej i szeregowej. Dzielnica stynna z przy-
rodniczego bogactwa lasow tworzacych Mazowiecki Park Krajobrazowy w sgsiedziwie ktorego
planuje sig inwestycje nieucigzliwe dla $rodowiska, takie jak: osrodki sportu i rekreacji, mate
pensjonaty oraz o$rodki ustug medycznych. Dzielnica Wawer graniczy :od péinocy z dzielnica
Praga Pofudnie i dzielnicg Rembertéw, od wschodu z dzielnica Wesofa i gming Wigzowna, od
potudnia z miastem J6zeféw, od zachodu granica przebiega wzdiuz Wisty na wysokos$ci dzielnic:
Wilanowa i Mokotowa. Przez teren dzielnicy przechodzi droga o znaczeniu krajowym nr 2 (ozna-
czenie migdzynarodowe E-30). Brak obwodnic wewnatrzmiejskich i regionalnych powoduje
znaczne obcigzenie gtdwnych arterii w dzielnicy. Dojazd wiasnym samochodem oraz komunika-
cjg miejskg. Najblizsze centra handlowe-ustugowe na Goclawiu przy Ostrobramskiej (Multiplex,
Promenada). Dojazd samochodem do centrum Warszawy ok. 30 min. Wawer ma dobre potg-
czenia komunikacyjne z Jozefowem, Otwockiem i centrum Warszawy(Trakt Lubeliski, Wat Mie-
dzeszynski).
Lo % . s LL M
Wawer X _\ Igkret

Fot. Potozenie wycenianej nieruchomosci
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W bliskim otoczeniu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zapewnione jest do-
bre potgczenie komunikacyjne z pozostatymi czesciami miasta. Przystanki komunikacji publicz-
nej znajdujg si¢ przy ul. Zwolenskiej i Patriotéw, stanowigcej wazna arterie komunikacyjng tej
czesci miasta. Dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz handlowo- ustugowych jest
dobry. W odlegto$ci ok. 1 km znajdujg sig liczne punkty handlowo- ustugowe, stacja SKM War-
szawa - Miedzylesie, Urzad Dzielnicy Wawer. Dojazd do nieruchomosci drogg gruntowa, utwar-
dzong, stanowigca cigg pieszo- jezdny zapewniajgcy dojazd takze do sasiednich nieruchomo-
Sci.

22 STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa XV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr WABM / 00004901 / 3. Zgodnie ze stanem prawnym z dnia
23.08.2021 r. w KW widniejg nastepujgace wpisy:

Typ ksiggi: nieruchomos$é gruntowa

Dziatl | - oznaczenie nieruchomosci

1. 1. ldentyfikator dziatki 129 146514_8.1142.28

2. Numer dziatki - 28

3. Obrgb ewidencyjny  A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142
B: nazwa obrebu ewidencyjnego 129 3-11-42

4. Potozenie 1. - 1

5. Ulica 1. 129 ARKTYCZNA 12

6. Sposdb korzystania 129 B - TERENY MIESZKANIOWE

7. Odtgczenie Numer ksiegi -/
Obszar —_— -
8. Przylaczenie  Numer ksiegi - 1]
Obszar - -

9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
1

B: numer ksiegi zniszczonej 1. - -

C: numer ksiegi dawnej 1. - "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentéw 1. - -

2. 1. ldentyfikator dziatki 129 146514_8.1142.29

2. Numer dziatki - 29

3. Obreb ewidencyjny  A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142
B: nazwa obrebu ewidencyjnego 129 3-1142

4. Polozenie 1. - 1

5. Ulica 1. 129 ARKTYCZNA 10

6. Sposéb korzystania 129 B - TERENY MIESZKANIOWE

7. Odtgczenie Numer ksiegi - I/
Obszar — —
8. Przytaczenie  Numer ksiegi - ]
Obszar — —

9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw  A: numer ksiegi zaginionej
1. —_— -
B: numer ksiegi zniszczonej 1. - -

C: numer ksiegi dawnej 1. -~ "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentéw 1. —_— -

3. 1. Identyfikator dziatki 129 146514_8.1142.35/1

2. Numer dziatki ---  35/1

3. Obreb ewidencyjny  A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142

B: nazwa obrebu ewidencyjnego 129 3-11-42

4. Polozenie 1. - 1

5. Ulica 1. —  ARKTYCZNA

6. Spos6éb korzystania 129 DR - DROGI
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7. Odiaczenie Numer ksiggi - /]
Obszar O —
8. Przylaczenie  Numer ksiegi — 1/
Obszar U —

9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej

B: numer ksiegi zniszczonej 1. - -

C: numer ksiegi dawnej 1. -~ "ZERZEN NR HIP 17"
D: oznaczenie zbioru dokumentéw 1. —_— e

4. 1. Identyfikator dziatkki 129 146514_8.1142.33

2. Numer dziatki - 33

3. Obreb ewidencyjny  A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142
B: nazwa obrebu ewidencyjnego 129 3-11-42

4. Potozenie 1. - 1

5. Ulica 1. 129 ARKTYCZNA 4

6. Sposob korzystania 129 B - TERENY MIESZKANIOWE
7. Odiaczenie Numer ksiegi -

Obszar —_ -

8. Przytaczenie  Numer ksiegi - I

Obszar —_— -

9. Numer ksiegi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
B: numér ksiegi zniszczonej 1. - =

C: numer ksiegi dawnej 1. -  "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentéw 1. - -

1. Identyfikator dziatki 129 146514_8.1142.36/6

5.

2. Numer dziatkki -—  36/6

3. Obrgb ewidencyjny  A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142
B: nazwa obrebu ewidencyjnego 129 3-11-42
4. Potozenie 1. -— 1

5. Ulica 1. -

6. Sposdb korzystania 129 R - GRUNTY ORNE
7. Odigczenie Numer ksiegi - /1
Obszar - -

8. Przylaczenie  Numer ksiegi - 1/
Obszar -~ -

9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
B: numer ksiegi zniszczonej 1. - -

C: numer ksiegi dawnej 1. -~ "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentow 1. - -

6. 1. Identyfikator dziatki 129 146514_8.1142.64

2. Numer dziatki --- 64

3. Obreb ewidencyjny ~ A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142
B: nazwa obrebu ewidencyjnego 129 3-11-42

4. Potozenie 1. — 1

5. Ulica 1. 129 WOJCICKA

6. Sposob korzystania 129 DR - DROGI

7. Odlgczenie Numer ksiegi - 1/
Obszar - -
8. Przytaczenie  Numer ksiegi — /!
Obszar - e

9. Numer ksiegi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
1. —_ -
B: numer ksiegi zniszczonej 1. - -

C: numer ksiegi dawnej 1. -~ "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentéw 1. - -

7. 1. Identyfikator dziatki 129 146514_8.1142.40

2. Numer dziatki --—- 40
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3. Obreb ewidencyjny ~ A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142
B: nazwa obrebu ewidencyjnego 129 3-11-42

4. Potozenie 1. -— 1

5. Ulica 1. 129 WOJCICKA 8

6. Sposob korzystania 129 B - TERENY MIESZKANIOWE

7. Odigczenie Numer ksiegi — 1/
Obszar - -
8. Przytagczenie  Numer ksiegi —
Obszar —_— -

9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginione;
B: numér ksiegi zniszczonej 1. - -

C: numer ksiegi dawnej 1. - "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentéw 1. - -

8. 1. Identyfikator dziatki - -

2. Numer dziatki - 41

3. Obreb ewidencyjny ~ A: numer obrebu ewidencyjnego - 31142
B: nazwa obrebu ewidencyjnego - -

4. Potozenie 1. - 1

5. Ulica 1. —  ARKTYCZNA

6. Sposdb korzystania -~  NIERUCHOMOSC NIE ZABUDOWANA

7. Odigczenie Numer ksiegi - 1/

Obszar - -

8. Przylgczenie Numer ksiegi - [

Obszar - -

9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
B: numer ksiegi zniszczonej 1. — -

C: numer ksiegi dawnej 1. -~ "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentéw 1. - -

9. 1. Identyfikator dziatki 129 146514_8.1142.43

2. Numer dziatki --—- 43

3. Obrgb ewidencyjny  A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142

B: nazwa obrebu eWIdenchnego 129 3-11-42

4. Potozenie 1. -

5. Ulica 1. 129 WOJCICKA 4

6. Sposob korzystania 129 BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB W
TRAKCIE ZABUDOWY

7. Odlgczenie Numer ksiegi - 1!
Obszar - -
8. Przylaczenie Numer ksiegi -
Obszar - -

9. Numer ksiegi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
B: numer ksiegi zniszczonej 1. - -

C: numer ksiegi dawnej 1. -~ "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentéw 1. - -

10. 1. ldentyfikator dziatki 129 146514_8.1142.44

2. Numer dziatki - 44

3. Obreb ewidencyjny ~ A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142
B: nazwa obrebu ewndencyjnego 129 3-11-42

4. Polozenie 1. -

5. Ulica 1. 129 POI'_NOCNA 5

6. Sposob korzystania 129 B - TERENY MIESZKANIOWE

7. Odiaczenie Numer ksiegi - 1
Obszar - -
8. Przylaczenie  Numer ksiegi -
Obszar - -
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9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
B: numér ksiegi zniszczonej 1. - -

C: numer ksiegi dawnej 1. —  "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentow 1. -

11. 1. |dentyfikator dziatki 129 146514_8.1142.46

2. Numer dziatki --- 46

3. Obreb ewidencyjny  A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142
B: nazwa obrebu ewidencyjnego 129 3-1142

4. Potozenie 1. — 1

5. Ulica 1. 129 WOJCICKA
6. Sposob korzystania 129 DR - DROGI

7. Odigczenie Numer ksiegi — /]
Obszar - -
8. Przylaczenie  Numer ksiegi — 1/
Obszar - -

9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
B: numer ksiegi zniszczonej 1. - -

C: numer ksiegi dawnej 1. --  "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentow 1. - -

12. 1. ldentyfikator dziatki 85  146514_8.1142.53

2. Numer dziatki --- 53

3. Obreb ewidencyjny  A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142
B: nazwa obrebu ewidencyjnego 129 3-1142

4. Potozenie 1. - 1

5. Ulica 1. 85 ZWOLENSKA 105

6. Sposob korzystania 85 B - TERENY MIESZKANIOWE

7. Odlaczenie Numer ksiegi — ]
Obszar —_ -
8. Przyfaczenie  Numer ksiegi — /!
Obszar — -

9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
B: numér ksiegi zniszczonej 1. = ==

C: numer ksiegi dawnej 1. -~ "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentow 1. —— -

13. 1. Identyfikator dziatki — --- -

2. Numer dziatki -- 64

3. Obreb ewidencyjny ~ A: numer obrebu ewidencyjnego - 3-11-42
B: nazwa obrebu ewidencyjnego —_— -

4. Potozenie 1. - 1

5. Ulica 1. - ARKTYCZNA

6. Sposob korzystania -—-  NIERUCHOMOSC NIE ZABUDOWANA

7. Odiaczenie Numer ksiegi - /!

Obszar —— -

8. Przytaczenie  Numer ksiegi — 1/

Obszar - -

9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
1. -
B: numer ksiegi zniszczonej 1. - -

C: numer ksiegi dawnej 1. -~ "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentéw 1. - -

14. 1. |dentyfikator dziatki 129 146514_8.1142.51

2. Numer dziatki -- 51

3. Obreb ewidencyjny  A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142

B: nazwa obrebu ewidencyjnego 129 3-11-42

4. Potozenie 1. - 1

5. Ulica 1. 129 ZWOLENSKA 101
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8. Sposéb korzystania 129 B - TERENY MIESZKANIOWE

7. Odigczenie Numer ksiegi - 1/
Obszar — -
8. Przylaczenie Numer ksiegi - /1
Obszar —_ -

9. Numer ksiegi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
B: numer ksiegi zniszczonej 1. - -

C: numer ksiegi dawnej 1. -~ "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentéw 1. —-— -

15. 1. ldentyfikator dziatki 129 146514_8.1142.45

2. Numer dziatki 113,114 45

3. Obregb ewidencyjny  A: numer obrebu ewidencyjnego 129 1142
B: nazwa obrebu ewidencyjnego 129 3-11-42

4. Potozenie 1. 113,114 1

5. Ulica 1. 129 POLNOCNA 3

6. Sposob korzystania 129 B - TERENY MIESZKANIOWE

7. Odigczenie Numer ksiegi |
Obszar - -
8. Przytaczenie  Numer ksiegi -
Obszar —_— -

9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw  A: numer ksiegi zaginionej
B: numer ksiegi zniszczonej 1. - -

C: numer ksiegi dawnej 1. 113,114  "ZERZEN NR HIP 17"

D: oznaczenie zbioru dokumentéw 1. - -

16. 1. ldentyfikator dziatki 126, 128  146514_8.1142.26/4

2. Numer dziatki 126, 128 26/4

3. Obregb ewidencyjny  A: numer obrebu ewidencyjnego 126, 128 1142

B: nazwa obrebu ewidencyjnego 126, 128  3-11-42

4. Potozenie 1. 126,128 1

5. Ulica 1. =
6. Sposob korzystania 126, 128 LS - LASY
7. Odigczenie Numer ksiegi — !
Obszar —

8. Przytaczenie  Numer ksiegi — /]
Obszar — -

9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
1. - -
B: numer ksiegi zniszczonej 1. —_ -

C: numer ksiegi dawnej 1. ——

D: oznaczenie zbioru dokumentow 1. —_— -

17. 1. |dentyfikator dziatki 126, 128  146514_8.1142.36/12

2. Numer dziatki 126, 128 36/12

3. Obreb ewidencyjny ~ A: numer obrebu ewidencyjnego 126, 128 1142

B: nazwa obrebu ewidencyjnego 126,128  3-11-42

4. Polozenie 1. 126,128 1

5. Ulica 1. — -

6. Sposob korzystania 126, 128 LS - LASY
7. Odtgczenie Numer ksiegi -
Obszar - -

8. Przylaczenie  Numer ksiegi - 1/
Obszar —_— -

9. Numer ksiggi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw A: numer ksiegi zaginionej
1. S —
B: numer ksiegi zniszczonej 1. — -

C: numer ksiegi dawnej 1. —

D: oznaczenie zbioru dokumentow 1. — -
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Obszar tgcznie: 1,7036 HA

Dziat I—SP | — spis praw zwiazanych z wiasnoscia
Brak wpisow.

Dziat Il — wiasnosé
Whisanych jest gcznie 54 wspolwlascicieli, m.in.:

40. Jv IeLlsta wskazan udziatbw w pra-,  gg 36
2. Imie pierwsze 59 TADEUSZ
3. Imie drugie 59 ZYGMUNT
4. Nazwisko / pierwszy czion nazwiska :
Zlozonego 59 CZERWINSKI
5. Drugi czton nazwiska ziozonego - -—
6. Imie ojca 59 JAN
7. Imie matki 59 ANTONINA
8. PESEL -— -

41, Jv |eLISta wskazan udziatow w pra- 1 59 36
2. Imie pierwsze 59 JADWIGA
3. Imie drugie - -—
4. Nazwisko / pierwszy czion nazwiska :
Zlozonego 59 CZERWINSKA
5. Drugi czton nazwiska ztozonego - -
6. Imie ojca 59 PIOTR
7. Imie matki 59 ANNA
8. PESEL -— -

Dziat il — prawa, roszczenia i ograniczenia

1. Rodzaj wpisu 66, 67O0STRZEZENIE

2. Tres¢ wpisu 66, 670STRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI WIECZYSTEJ Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM NA SKUTEK WYDZIELENIA Z DZIALU | DZIALEK N.
61 O POW. 13A 18M2 | N. 62 O POW. 15A 17M2 W ZWIAZKU AKTAMI WEASNOSCI ZIEMI
NR 1196 | 1195 NA RZECZ WIESLAWA CHROSCICKIEGO W ZWIAZKU Z WNIOSKAMI Z
DNIA 9.09.1974 R. NR 4847/74 | NR 4876/74 | NA PODSTAWIE POWOLANYCH AKTOW
WEASNOSCI ZIEMI ZALACZONYCH DO ZB. DOK. KW NR 40253 | KW NR 40252.

3. Przedmiot wykonywania - -

4. Pierwszenstwo -—-  ---

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -

6. Lista nieruchomos$ci wspétobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej — 1/

B: numer wpisu - -

7. Rodzaj zmiany 1. —-— -

1. Rodzaj wpisu -~  OSTRZEZENIE

2. Tres¢ wpisu --  OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI WIECZYSTEJ Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM W ZWIAZKU Z WYDZIELENIEM DO KSIEGI
WIECZYSTEJ KW 71315 DZIALKI NR EW. 34 O POW. 13A 41M2 NABYTEJ PRZEZ JANINE
ZOFIE HUSZCZ W DRODZE ZASIEDZENIA. WPISANO Z URZEDU DNIA 5.12.1979 R.

3. Przedmiot wykonywania - -

4. Pierwszenfistwo -  ---

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -

6. Lista nieruchomosci wspdiobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej — /!

B: numer wpisu - = -

7. Rodzaj zmiany 1. - -
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1. Rodzajwpisu -~  OSTRZEZENIE

2. Tres¢ wpisu -  OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI (DZIAtU 1I-GO)
Z RZECZYWISTYM STANEM - WYNIKA TAKZE Z ODtACZENIA DO KW NR 94740 - DZIALKI
N. 42 Z OBR. 3-11-42 O POW. 520M2 - NA WYLACZNA WLASNOSC NABYTA PRZEZ
ZASIEDZENIE PRZEZ STANISLAWA OSTROWSKIEGO. WPISANO Z URZEDU DNIA
19.08.1985 R.

3. Przedmiot wykonywania - -

4. Pierwszenstwo ---  —

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa —_— -

6. Lista nieruchomosci wspélobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej — 1!

B: numer wpisu - -

7. Rodzaj zmiany 1. - -

1. Rodzajwpisu ---  OSTRZEZENIE

2. Tre$¢ wpisu - OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI 2Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM WSKUTEK NABYCIA AKTEM WEASNOSCI ZIEMI
PRZEZ JOZEFA | ZOFIE MAtZ. WOJCIK DZIALEK NR NR EWID. 63 | 39 O POW. 85A 30M2
(POWYZSZE DZIALKI ODEACZONO DO KW 137534). WPISANO Z URZEDU 16.11.1991 R.

3. Przedmiot wykonywania —_ -

4. Pierwszenstwo - -

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -

6. Lista nieruchomosci wspdtobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej - 1/

B: numer wpisu - = -—-

7. Rodzaj zmiany 1. —_— -

1. Rodzaj wpisu -  OSTRZEZENIE

2. Tres¢ wpisu -- OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM WSKUTEK NABYCIA POSTANOWIENIEM SADU O
ZASIEDZENIU DZIAtKI NR 58 O POWIERZCHNI 1421M2 (ODLACZONO DO KW NR 136204)
- DNIA 14.01.1992 R.

3. Przedmiot wykonywania — -

4. Pierwszenstwo - -

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -

8. Lista nieruchomosci wspétobcigzonych 1. A: numer ksiggi wieczystej - 1!

B: numer wpisu -~ = —-

7. Rodzaj zmiany 1. —-— -

1. Rodzajwpisu -~  OSTRZEZENIE

2. Tresé wpisu — OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI DZIALU II-GO Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM, WYNIKA TAKZE Z FAKTU ODLACZENIA DO KW
148655 - DZIALKI 59 O POW. 900M2 NABYTEJ PRZEZ ZASIEDZENIE PRZEZ CZEStAWA |
HALINE MALZ. PIECZYCHNA. WPISANO Z URZEDU DNIA 27.06.1994 R.

3. Przedmiot wykonywania - -

4. Pierwszenstwo - -

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -

6. Lista nieruchomosci wspétobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej - [/

B: numer wpisu - -

7. Rodzaj zmiany 1. — -

1. Rodzajwpisu -  OSTRZEZENIE

2. Tre$¢ wpisu - OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI DzZIAtU 1l Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM WSKUTEK ODLACZENIA DZIALKI NR 27 O POW.
1007M2 DO KSIEGI WIECZYSTEJ KW NR 153927 WSKUTEK NABYCIA W/W DZIALKI
PRZEZ ZASIEDZENIE PRZEZ MALZONKOW KUCA. WPISANO 23.05.1995 R.

3. Przedmiot wykonywania - -

4. Pierwszenstwo -- -

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -

6. Lista nieruchomosci wspétobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej - 1
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B: numerwpisu - -
7. Rodzaj zmiany 1. I

1. Rodzaj wpisu -  OSTRZEZENIE

2. Tres¢ wpisu --- OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI DZIAtU 1-GO Z
RZECZYWISTYM STANEM - WYNIKA TAKZE Z FAKTU ODLACZENIA DZIALKI 37/1137/2 Z
OBR. 3-11-42 O POW. 754M2 DO KSIAG WIECZYSTYCH NR. 154004 | 154005 (Z TYTULU
STWIERDZENIA ZASIEDZENIA NA RZECZ B. | FR. PODSIADLO). WPISANO DNIA
13.06.1995 R.

3. Przedmiot wykonywania —_— -

4. Pierwszenstwo --- -

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -

6. Lista nieruchomosci wspdlobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej - 1/

B: numer wpisu - ---

7. Rodzaj zmiany 1. - -

1. Rodzajwpisu -  OSTRZEZENIE

2. Tresé wpisu - OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI WIECZYSTEJ Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM WSKUTEK ODLACZENIA DZIALKI NR 36/4 Z
OBREBU 3-11-42 O POW. 1081M2 DO KW 336558 NA PODSTAWIE POST. O ZASIEDZENIU
II NS 2602/97 SADU REJONOWEGO DLA WARSZAWY-PRAGI Z DNIA 28.03.2000 R. PRZEZ
tUCJE | LUDWIKA MALZ. DOMANSKICH. WPISANO Z URZEDU 10.06.2002 R.

3. Przedmiot wykonywania - -

4. PierwszefAstwo ---  —-

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa —— e

6. Lista nieruchomosci wspotobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej - 1

B: numer wpisu = — = —

7. Rodzaj zmiany 1. — -

1. Rodzajwpisu 72 OSTRZEZENIE

2. Tres¢ wpisu 72 OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM WYNIKAJACEJ Z ZASIEDZENIA DZIALKI NR 36/5 Z
OBREBU 3-11-42 O POW. 733 M2 NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA O ZASIEDZENIU li
NS 2275/02 SADU REJONOWEGO DLA WARSZAWY-PRAGI Z DNIA 26.02.2004 R. PRZEZ
ZUZANNE LUBANSKA W 4/6 CZESCIACH, ALICJE STARTEK W 1/6 CZESCI | ANDRZEJA
LUBANSKIEGO W 1/6 CZESCI

3. Przedmiot wykonywania —_ -

4. Pierwszenstwo -  ---

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa —_— -

6. Lista nieruchomosci wspdlobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej -

B: numer wpisu - = -—

7. Rodzaj zmiany 1. —— -

1. Rodzaj wpisu 78,79, 80 OSTRZEZENIE

2. Tresé wpisu 78,79,80 OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM WOBEC ODLACZENIA DO KSIEGI WIECZYSTEJ
WAGM/436719/7 DZIALKI EWID.NR.49 Z OBREBU 3-11-42 O POW.1362 M2, NA WYLACZNA
WEASNOSC TOMASZA | BEATY MALZONKOW NAGAWSKICH W RAMACH
PRZYStUGUJACEGO IM UDZIALU 5612/210204 CZESCI WE WSPOLWEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA,.

3. Przedmiot wykonywania -

4. Pierwszenstwo ---  —-

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -

6. Lista nieruchomosci wspélobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej - 1l

B: numer wpisu - = -

7. Rodzaj zmiany 1. —_ -

1. Rodzajwpisu 83 OSTRZEZENIE
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2. Tres¢ wpisu 83 OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM WOBEC ODtACZENIA DO KSIEGI WIECZYSTEJ
WABM/438288/0 DZIALKI EWID.NR36/5 Z OBREBU 3-11-42 O POW.733 M2, NA
WEASNOSC ZUZANNY LUBANSKIEJ DO 4/6 CZESCI, ANDRZEJA LUBANSKIEGO DO 1/6
CZESCI ORAZ ALICJI STARTEK DO 1/6 CZESCI

3. Przedmiot wykonywania —_— -

4. Pierwszenstwo - -

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -

6. Lista nieruchomosci wspdlobciazonych 1. A: numer ksiegi wieczystej — 1l

B: numer wpisu = - -

7. Rodzaj zmiany 1. — -

1. Rodzajwpisu 84 OSTRZEZENIE

2. Tresé wpisu 84 OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI MIEDZY STANEM PRAWNYM
NIERUCHOMOSCI UJAWNIONYM W KSIEDZE WIECZYSTEJ A RZECZYWISTYM STANEM
PRAWNYM WYNIKAJACEJ Z ZASIEDZENIA DZIAtKI NR 41 Z OBREBU 3-11-42 O POW.
1376 M2 W CZESCIACH ROWNYCH PRZEZ ANDRZEJA WROBLA, BARBARE LIPINSKA |
STANISLAWA WROBLA , NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA O ZASIEDZENIU II NS
2494/03 SADU REJONOWEGO DLA WARSZAWY-PRAGI Z DNIA 15.12.2004 R. .

3. Przedmiot wykonywania - -

4. Pierwszenstwo - -

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -

6. Lista nieruchomos$ci wspélobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej - !

B: numer wpisu = - -

7. Rodzaj zmiany 1. - -

1. Rodzajwpisu 118 OSTRZEZENIE

2. Tres¢ wpisu 118 OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM,PRZECIWKO PRAWU WEASNOSCI UJAWNIONEMU
W DZIALE I, NA RZECZ WLADYSLAWA WOJCIK.

3. Przedmiot wykonywania -

4. Pierwszenstwo ---  -—-

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -

8. Lista nieruchomosci wspdlobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej - /!

B: numerwpisu - -

7. Rodzaj zmiany 1. —_— -

1. Rodzajwpisu 119 OSTRZEZENIE

2. Tresé wpisu 119 OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI WIECZYSTEJ Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM - PRAWO WEASNOSCI UJAWNIONE W NINIEJSZEJ
KSIEDZE WIECZYSTEJ NA RZECZ JADWIG| CZERWINSKIEJ PRZYStUGUJE OBECNIE NA
PODSTAWIE AKTU POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA ARKADIUSZOWI LEONARDOWI
CZERWINSKIEMU.

3. Przedmiot wykonywania — -

4. Pierwszenstwo -  ---

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa — -

6. Lista nieruchomosci wspétobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej — ]

B: numer wpisu -~ -

7. Rodzaj zmiany 1. -

1. Rodzaj wpisu 135 OSTRZEZENIE

2. Tres¢ wpisu 135 OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI WIECZYSTEJ Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM - PRAWO UJAWNIONE W DZIALE Il NA RZECZ
WITOLDA MICHALtA WICHOWSKIEGO PRZYSLUGUJE OBECNIE KATARZYNIE
JURKIEWICZ.

3. Przedmiot wykonywania — -

4. Pierwszenstwo -—-—  -—-

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -

6. Lista nieruchomosci wspétobcigzonych 1. A: numer ksiegi wieczystej - 1!

Paulina Brgczkowska tel. 606468065
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B: numerwpisu = - —
7. Rodzaj zmiany 1. - -

Dziat IV - hipoteka
Brak wpisow.

Oznaczenie w ewidencji gruntéw i budynkéw
Dziatka nr ew. 40 o powierzchni 1229 m?2, obreb 3-11-42 jednostce ewidencyjnej Dzielnica Wa-
wer, woj. mazowieckie.

3 'Nkﬂ“—"w

woi?

A

12

Zrodto: http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_wlasnosci#

2.3 STAN TECHNICZNO - UZYTKOWY

Dziatka

Dziatka nr ew. 40 posiada ksztalt wielokata. Potozenie sytuacyjno - wysokosciowe nieruchomosci
jest korzystne, brak widocznych odchylek wysokosciowych. Dziatka polozona jest w zasiegu lokal-
nej sieci uzbrojenia terenu, jest grodzona i zagospodarowana.

Budynek

Dziatka jest zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym, w zabudowie wolnostoja-
cej, parterowym z poddaszem nieuzytkowym, czesciowo podpiwniczonym, wzniesionym w latach
60-tych XX wieku, o powierzchni uzytkowej 60,76 m2,

Powierzchnig uzytkowa budynku przyjeto na podstawie rzutow kondygnacii.

Konstrukcja budynku:

« Sciany zewnetrzne murowane

Elewacja — tynk cienkowarstwowy

Sciany wewnetrzne murowane, otynkowane
Wiegzba dachowa drewniana, przykrycie blachg
Okna pev

Aktualny standard wykoniczenia budynku:

Podtogi — panele, terakota

Sciany — tynki cementowo-wapienne, glazura

Drzwi zewnetrzne drewniane

Wykoriczenie tazienki — glazura, terakota, biaty montaz- standard dobry
Stata zabudowa - szafy

Brak stalej zabudowy kuchennej

Instalacje w budynku:

¢ FElektryczna

¢ Wodno - kanalizacyjna

e Brak centralnego ogrzewania

Oprécz zabudowy o charakterze mieszkalnym, na terenie dziatki znajdujg sie komoérki, petnigce
funkcje magazynowa/gospodarczy .

Obok budynku mieszkalnego, rozpoczeto budowe drugiego budynku, doprowadzong do stanu ,0”.
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24 PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO/ USTALENIA
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg nr
392/11172002 Rady Miejskiej w Jozefowie z dnia 18.01.2002 r., przedmiotowa nieruchomosé polozo-
na jest na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, symbol MN.

2.5 CIEZARY | OGRANICZENIA

Dia przedmiotowej nieruchomos$ci Sgd Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa XV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr WABM / 00004901 / 3. Zgodnie ze stanem prawnym z dnia
23.08.2021 r. w KW widniejg nastepujace wpisy:

Dziat Ill - prawa, roszczenia i ograniczenia
W tresci dziatu Il znajduje sie szereg ostrzezen o niezgodnosci tresci KW z aktualnym stanem
prawnym.

Dziat IV - hipoteka
Brak wpisow.

W dalszej czg$ci opracowania zatozono, iz brak jest innych niz wyzej opisane ciezary i obcigzenia
oraz zatozono, ze jakichkolwiek inne ewentualnie wystepujace ukryte i nieujawnione w trakcie opra-
cowywania niniejszego operatu ciezary i ograniczenia nie majg wplywu na wartosé przedmiotowej
nieruchomosci.

26 ZANIECZYSZCZENIE GRUNTU

Na terenie nieruchomosci brak jest widocznych zanieczyszczen.

Analiza i ocena ewentualnych zanieczyszczen gruntu nie jest przedmiotem niniejszego operatu.
Przy ocenie zaréwno warto$ci gruntu, jaki i wartosci rynkowej nieruchomosci przyjeto, iz nieru-
chomos¢ jest wolna od jakichkolwiek zanieczyszczen. Ewentualnie wystepujgce koszty usunie-
cia ukrytych zanieczyszczen gruntu i ziemi lub budynku powinien oszacowaé specjalista od
spraw zwigzanych z ochrong $rodowiska.

3. ANALIZA RYNKU

Obecnie nabywcy nieruchomosci gruntowych w zdecydowanej wiekszosci kupujg dziatki na wiasny
uzytek, niz w celach inwestycyjnych. Majg sprecyzowane wymagania i sg bardziej $wiadomi swoich
potrzeb, niz jeszcze kilka lat temu. W przypadku interesujacej ich oferty, gdy cena jest zawyzona,
potrafig skutecznie negocjowac. Zdarza sig, ze ostateczne ceny transakcyjne mogg by¢ nizsze na-
wet 0 10% od ofertowych.

Najszybciej znajdujg nabywcéw nieruchomosci gruntowe objete miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego. Mozliwe jest wowczas sprawdzenie przeznaczenia sgsiednich dziatek, np.
odlegtosci planowanych ustug ucigzliwych lub przebiegu projektowanych tras komunikacyjnych. W
przypadku terendéw w obrgbie miasta wazne sg dla kupujacych: w miare szybki i bezkolizyjny dojazd
do centrum oraz lokalizacja przy utwardzonej publicznej drodze. W kazdym przypadku wazna jest
obecnos¢ mediow przy granicy dziatki. Duze znaczenie majg tez dobre proporcje | wlasciwe nasto-
necznienie terenu. Powierzchnia zalezy od lokalizacji — w obrebie miast moga to byé dziatki juz od
500m2., na przedmiesciach i obszarach pozamiejskich, gdzie ceny sg nizsze, preferowane sg wiel-
kosci 800 m2 — 1500 m2,

Niniejsza wycena opiera sig¢ o wartosci transakcyjne stanowigce tzw. obrét wtérny, tj. transakcje
dokonywane na rynku spetniajgcym warunki catkowitej niezaleznoéci dokonane na terenie dzielnicy
Wawer m.st. Warszawy
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Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku stwierdzono, ze:

» Ceny nieruchomosci gruntowych zabudowanych, podobnych do nieruchomosci wyceniane;
(zabudowa z lat 50-80-tych XX wieku) na terenie dzielnicy Wawer ksztattujg sie w granicach:
od okolo 480 000 zt do ok. 980 000 zt w zaleznosci od lokalizaciji, powierzchni dziatki, po-
wierzchni budynku, stanu technicznego budynku i standardu wykonczenia. Najwyzsze ceny
jednostkowe osiggajg nieruchomosci na dziatkach o pow. powyzej 1000 m2; najnizsze ceny
osiagajg nieruchomosci zabudowane budynkami do remontu na matych dziatkach. Wysokie
ceny jednostkowe [z/m2PU] wynikajg z powierzchni uzytkowej budynkéw (zwykle do 100 m?)
wzniesionych w latach 50-80-tych XX wieku, kwalifikujgcych sie przewaznie do remontu.

4. OKRESLENIE WARTOS$CI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
ZABUDOWANEJ

41 OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH | ICH WAG

Po przeanalizowaniu catoksztattu rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych, zbioru cen
transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej ustalone
zostaly nastepujace cechy rynkowe, potrzebne do obliczenia wartosci rynkowej wycenianej nieru-
chomosci:

Lokalizacja

* bardzo dobre — bardzo dobry dostgp do komunikacji miejskiej, obiektéw handlowo-
ustugowych, uzytecznosci publicznej

» dobre —dobry dostep do komunikacji miejskiej, obiektow handlowo ustugowych i uzytecznosci
publicznej;

» Srednie —dostep do komunikacji miejskiej oraz obiektow uzytecznosci publicznej lub strefa
peryferyjna;

Powierzchnia dziatki

¢ bardzo dobra — powierzchnia powyzej 1000 m?2
e dobra - powierzchnia 500-1000 m?2

e drednia - powierzchnia ponizej 500 m2

Stan techniczny budynku

e dobry — element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Mogg wystapi¢ nieznaczne
uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania szczegdlnie mechaniczne. Element wymaga konser-
wacj

 sredni — element budynku jest utrzymany zadowalajaco. Celowy jest remont biezacy polega-
jacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji i impregnacii

Powierzchnia uzytkowa budynku
° bardzo dobra— powierzchnia do 100 m?2
¢ dobra — powierzchnia powyzej 100 m2

Standard wykoriczenia

¢ bardzo dobry — bardzo dobry standard wykoriczenia
¢ dobry — dobry standard wykoriczenia

e Sredni - Sredni standard wykoriczenia

Dodatkowa zabudowa (garaze, zabudowania gospodarcze)
» bardzo dobry — jest
e dobry - brak

Na podstawie badania rynku lokalnego, rynkéw réwnolegtych oraz preferencji nabywcéw okre-
$lono wagi cech:
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[ Rodzaj cechy T Procentowy wplyw cechy
' Lokalizacja ' 25%
Powierzchnia dziatki 30%
Stan techniczny budynku 10%
| Powierzchnia uzytkowa budynku 10%
Standard wykonczenia 20%

Dodatkowa zabudowa - 5%

Razem 100%

4.2 ANALIZA TRANSAKCJI POROWNAWCZYCH

Dla potrzeb wyceny:

¢ Do dalszych obliczeri wybrano nastepujace transakcje: do poréwnan wyselekcjonowano ceny
transakcyjne sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych w obrocie wtérnym

* wybrano transakcje dotyczace nieruchomosci potozonych na terenie dzielnicy Wawer

Odrzucono transakcje skrajne, w ktdrych cena jednostkowa odbiegata znaczaco od przecietnych

cen uzyskiwanych na rynku, transakcje w ktérych wystapily szczegolne warunki zawarcia transakcji

powodujgce ustalenie ceny w sposéb razaco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na

rynku nieruchomosci.

Do dalszej analizy wybrano transakcje:

Rep.A

Data
transakcji

Ulica

Pow.
dziatki
[m2]

P.u.
budynku
[m?]

Cena
[=1]

Cena
[zZm2]

Opis

4730

2019-10-29

Klimontowska

800

62,00

720 000

11613

budynek mieszkalny, jednorodzinny,
drewniany, obmurowany, parterowy
z poddaszem uzytkowym, ktérego
budowe zakonczono w latach 70-
tych ubiegtego wieku; ponadto budy-
nek niemieszkalny, drewniany, parte-
rowy o powierzchni okoto 17 m2

612

2020-03-31 |

Karpacka

1155

88,00

980 000

11136

dom mieszkalny, jednorodzinny,
wybudowany w latach 1947-1968

7067

2019-11-27

Trakt Lubelski

633

43,84

485 000

11 063

budynek mieszkalny, rok zakoricze-

nia budowy 1955; budynek wymaga
kapitalnego remontu oraz nie jest
wpisany do rejestru zabytkow ani

gaminnej ewidencji zabytkow |

88

2020-01-08

Moraska

1142

73,60

620 000

8424

budynek mieszkalny, murowany, rok
zakoriczenia budowy 1954; ponadto

budynek niemieszkalny, o jednej
kondygnaciji nadziemnej, murowany,
0 pow. zab. 26 m2, rok zakoficzenia
budowy 1954

2010

2021-02-23

Kaczy Dot

494

61,00

500 000

8197

budynek mieszkalny, przeznaczony
do kapitalnego remontu albo roz-
biorki

825

2020-02-12

Filmowa

2244

2020-12-23

Storczykowa

304

67,00

| 530 000

7910

budynek mieszkalny, jednorodzinny,

trzykondygnacyjny, w tym 1 (jedna)
kondygnacja podziemna, o pow.

uzytk. okoto 67,00 m2, ktérego bu-
dowe zakoriczono w 1965 roku

567

107,00

831 000

7766

blizniak, budynek mieszkalny, jedno-
rodzinny, murowany, czterokondy-
gnacyjny, z garazem w bryle budyn-

ku, oddany do uzytkowania w 1990r.

4046

2020-07-30

Zwoleriska

900

70,00

530 000

7 571

budynek mieszkalny jednorodzinny,
czesciowo murowany i czesciowo
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| | drewniany, wybudowany okoto 1950
roku; ponadto budynek niemieszkal-
ny, gospodarczy, murowany, jedno-
kondygnacyjny, o powierzchni uzyt-
kowej okoto 20,00 m2, wybudowany
e w 1985 roku.
budynek mieszkalny, jednorodzinny,
murowany, wybudowany w 1854r.,
6584 | 2020-11-30 | Widkiennicza 990 74,30 | 540000 | 7268 | oddany zgodnie z prawem do uzyt-
| kowania, ktory jest w bardzo ztym
stanie technicznym
budynek mieszkalny, murowany,
wybudowany w 1960r.
blizniak, budynek mieszkalny, jedno-
rodzinny, murowany o powierzchni
uzytkowej okoto 100 m2, ktérego
budowe zakoriczono w 1978 roku
budynek mieszkalny, murowany,
jednorodzinny, wzniesiony w latach
60-tych XX wieku; ponadto budynek
transportu i tacznosci z jedng kondy-
ghacjg nadziemng o pow. Zab. 24
m2
budynek mieszk_alny, jednorodzinny, w
zabudowie szeregowej, murowany, o
powierzchni uzytkowej okofo 90,00 m2,
wybudowany w 1965 roku
budynek mieszkalny, jednorodzinny;
603 | 2021-01-27 Botaniczna 600 98,48 | 640000 | 6 499 | ponadto trzy budynki niemieszkalne,
| w tym garaz

2492 | 2020-07-24 | Weglarska 614 87,09 630000 7234

127 | 2020-01-13 | Storczykowa 562 100,00 | 685000 | 6850

2328 | 2020-04-07 Ochocza 367 70,00 (475000 | 6786

759 2020-02-10 Agrestowa 170 90,00 600000 | 6667

Na podstawie powyzszej tabeli przyjeto nastepujgce dane wyjsciowe:

e $rednia cena 1 m2 w prébce wynosi: Csr = 8213 zHm?
¢ cena minimalna w prébce wynosi: Cmin = 6499 zt/m?
e cena maksymalna w prébce wynosi: Cmax = 11613 zt/m?

Granice wspoétczynnikow korygujacych wynoszg;

Chi C
== = 0,791 —= =1,414

sr Kig

W zbiorze transakciji przyjetych do poréwnania, nieruchomos¢ o cenie najnizszej nie posiada
wszystkich cech najgorszych, a nieruchomo$¢ o cenie najwyzszej nie posiada wszystkich cech
najlepszych. Przyjety do wyceny zbiér transakcji poréwnawczych jest dosé jednorodny.

. Nieruchomos¢ | Nieruchomosé o cenie Nieruchomosé o
Rodzaj cechy wyceniana minimainej cenie maksymalnej
Lokalizacja b.dobra b.dobra B dobra
__Powierzchnia dziafki b.dobra dobra dobra B
Stan techniczny budynku dobra b/d b/d
uz;ﬁ;"\fa’ﬁ‘o’l‘;ﬁku | bdobra b.dobra b.dobra
Standard wykorniczenia dobra | b/d b/d
Dodatkowa zabudowa b.dobra I b.dobra b.dobra

4.3 USTALENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Wartoé¢ rynkowa w stanie na dzien wyceny
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Okreslenie procentowego wplywu cech rynkowych na wartosé nieruchomosci i okreslenie wartosci
wspotczynnikow korygujacych:

_ Procentowy | Zakres ' Zakres Zakres
Rodzaj cechy wptyw wspoéiczynnika wspok;zynmka wspolczynnika
|  cechy dolny gbrny
Lokalizacja 25% 0,198 | 0,353 _ 0,353
Powierzchnia dziatki 30% 0,237 0,424 0,424
Stan techniczny budynku 10% _ 0,079 0,141 _ 0,141
Powierzchnia
uzytkowa budynku 10% 0,079 O_,141 0,141
Standard wykonczenia 20% 0,158 0,283 | 0,221
Dodatkowa zabudowa 5% 0,040 | 0,071 0,071
. Razem 100% | 0,791 ’ 1,414 1,351

Zgodnie z powyzszym warto$¢ wynosi:

W =(Cs,. > u) K=821324m2x 1,351 x 1,0 = 11095,76 zt/m?

i=1

[Powierzchnia uzytkowa budynku 60,76/m?2
X wartos¢ 1m?2 11095,76zt/m?
Warto$¢ rynkowa w stanie na dzier wyceny 674 178,38|zt

W zaokragleniu - 674 200 zt

Ustalona warto$¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada cenie, jakg
mozna by uzyskac przy zawarciu umowy sprzedazy, przy zatozeniu, ze w okresie ekspozycji nieru-
chomosci na rynku oraz okresie negocjowania umowy ceny nie ulegly zmianie. Zatozono, ze nieru-
chomos¢ zostata wystawiona na sprzedaz na nieograniczonym rynku przez czas wystarczajgcy dla
jego zbadania, przeprowadzenia odpowiedniego marketingu i wynegocjowania ceny sprzedazy.
Wyzej oszacowana warto$¢ nieruchomosci dotyczy prawa wiasnoéci nieruchomosci gruntowej za-
budowanej. Nie uwzglednia ona wyposazenia obiektu w ruchomosci.

Okreslona warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie jest powiekszona o sume podatkéw i oplat, jakie
potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem. .
Okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ nieruchomosci w stanie na dzien wyceny miesci sie
w granicach cen uzyskiwanych przy sprzedazy podobnych nieruchomosci. Z tego tez wzgledu
otrzymany wynik mozna uznac¢ za bliski cenie mozliwej do osiagniecia w obrocie rynkowym.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy

W niniejszym operacie dla celéw informacyjnych okreslono réwniez wartoéé przedmiotu wyceny dla
tak zwanej wymuszonej (szybkiej) sprzedazy. Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wy-
ceny.(PKZW), Krajowym Standardem Wyceny Podstawowym nr 2 (KSWP 2) — Wartosci Inne Niz
Warto$¢ Rynkowa:

* wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy — kwota pieniezna, ktérg mozna otrzyma¢ z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w okolicznosciach, w ktorych sprzedajacy znajduje sie pod presjg koniecznosci
sprzedazy;

» przy okreslaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzigé pod uwage to, ze zbywca znaj-
duje si¢ w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku
jest zwykle zbyt kroétki, aby mozna byto uzyskac cene rynkows;

» kwota jakg gotow jest zaakceptowa¢ sprzedajacy przy sprzedazy wymuszonej, powinna od-
zwierciedla¢ konkretne i wazne dla niego okolicznosci, znane rzeczoznawcy majgtkowemu, a nie
okolicznosci w jakich dziatatby hipoteczny sprzedajacy wedtug definicji wartosci rynkowej;

¢ poniewaz nie wszystkie przyczyny i natura przymusu sprzedazy nieruchomosci mogg by¢ znane
rzeczoznawcy majgtkowemu, nie bedzie mogt ich uwzgledni¢ w wycenie nieruchomosci;
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» okreslajac wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy, nalezy przedstawi¢ zatozenia dotyczace przewi-
dywanych uwarunkowan, w jakich transakcja bedzie miata miejsce.

e W operacie przyjeto zatozenie iz, dla sprzedazy wymuszonej ograniczony bedzie czas wyeks-
ponowania przedmiotu wyceny na rynku — na podstawie informacji lokalnych biur obrotu nieru-
chomosciami oraz wiasnej analizy rynku ustalono, iz ceny transakcyjne w przypadku przymuso-
wej sprzedazy byly przecigtnie o 20 % nizsze od cen w transakcjach, w ktérych spetnione byly
kryteria wartosci rynkowe;j.

674 200 zt x 0,80 = 539 360 zt

539 400 zi

stownie: pigcset trzydziesci dziewiec tysiecy czterysta ziotych

5. WYPOSAZENIE OBIEKTU

Ruchome elementy wyposazenia nie stanowity przedmiotu wyceny.

6. UWAGI KONCZOWE, KLAUZULE

» Operat szacunkowy wykonano zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa,
wykorzystano takze Powszechne Krajowe Zasady Wyceny wydane przez Polska Federacje Sto-
warzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

» Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody autora oraz bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacii

* Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ wykorzystywany do innego celu anizeli cel okreslony
W niniejszym operacie

» Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte wycenianych obiektéw, ktérych wystepowania nie
mogt stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji lokalnej ani tez na podstawie posiadanej przez niego do-
kumentacji technicznej i prawnej opiniowanej nieruchomosci

¢ Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianej nieruchomosci nie
stanowi jej ekspertyzy technicznej

* Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan praw-
nych lub inne istotne zmiany

» Wycena nieruchomoséci opiera sie na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji
lokalnej oraz na udostgpnionych informacjach i dokumentach. Zakiada sie, ze autorowi opraco-
wania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majgce wplyw na oszacowanie nieruchomosci.

¢ Wyceniajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci, za wadliwe lub nieprawdziwe dane i informacje
udzielone przez Zamawiajacego wycene

» Okreslona w operacie warto$¢ nieruchomosci moze ulec zmianie wraz ze zmiang popytu oraz ze
wzgledu na zmiang koniunktury gospodarczej kraju.

7. ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna

Mapa sytuacyjna, wyrys z mapy ewidencyjnej 2
Badanie KW — punkt 2.2 operatu szacunkowego ’r sanal SR CA
Akt notarialny, postanowienie ‘ )

Paulina Braczkowska tel. 506468065 Strona - 22



Warszawa, Wawer ,ul. Wojcicka 8

Zgodnie z Prawem upadio$ciowym (Dz.U. z. U. z 2017 r. poz. 2344, 2491, z 2018 r. poz.
398, 685 )

Art. 313. 1. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadiosciowym ma skutki sprzedazy egzeku-
cyj-nej. Nabywca sktadnikéw masy upadiosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upa-
dtego, takze powstate po ogtoszeniu upadiosci.

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujaw-
nio-nych przez wpis do ksiggi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposaéb, lecz zgloszonych
sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore
wygasio, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyska-
nej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy
sprzedazy. Pod-stawg do wykre$lenia praw, ktdre wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomoc-
ny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawg wykresle-
nia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

6.Do sprzedazy utamkowej czesci nieruchomosci odpowiednie zastosowanie majg przepisy art.
1004, art. 1005, art.1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postepowania cywilnego.

Paulina Braczkowska tel. 606468065 Strona - 23
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)

NR 1046854411

EN Okres ubezpieczenia: od 17.01.2021 . do 16.01.2022 r.

Ube:pieczajqcy: 1) WYCENA NIERUCHOMOSCI PAULINA BRACZKOWSKA; 2) PAULINA BRACZKOWSKA WSPOLNIK SPOLKI

Adr% sledziby MARIANA WYRZYKOWSKIEGO 5A m, 35, D3-142 WARSZAWA

E-mail: bluro@wyceny.info.pl

REGON: 100382837
Telefor: Klient odmawl

Ubezp:;:;onv: 1) WYCENA NIERUCHOMOSCI PAULINA BRACZKOWSKA; 2) PAULINA BRACZKOWSKA WSPOLNIK SPOLKI

Adres siedziby: MARIANA WYRZYKOWSKIEGO SA m. 35, D3-142 WARSZAWA

E-mnail: biure@wyceny.info,pl

REGON: 100382837
Telefon: Klient odmowit

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz plerwszy w roku, w Ktérym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.
Postanowienia dodatkowe

Odpowledzialnos cywiina przedsiebiorcy prowatizacege dziatalnosC rzeczoznawcy majgtkowago
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogloszonego przez NBP

175 000 EUR | 175 000 EUR

Klauzula rezygnacji z roszczert regresawych

Skiadka taczna: 598,91 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 598,91
Termin platngsd 22.01,2021

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
13 1240 6960 3014 0110 2829 4319
W tytule przelewu prosimy wpisal: Nr 1046854411

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubszpieczenia ma zastosowarie:
1) Rozporzadzenie Minlstra FAinanstv z drvia 26.04.2019 r, w sprawie

2} Ustawa 2 dnfa 22 maja 2003 r. 0 ubezpleczeniach obowlazkowych,

Klauzuls rezygnacjl z prawa dochodzenia roszezen regresowyc
1. Klauzula ma zastosowarie do cbowiqzkowego ubezpleczenia odpowledz:a!nosu

cywiine],
2. PZU za zapiaty dodatkowe] skladkl ubezpieczeniowe), rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego kib osdb, za kidea ponosl on odpowiadzlalost, Zwroty

obuwiazkowego Ubezpleczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Blurze Ubezpieczyciel
ubezpieczenia odpowledziainoict cywilng} przedsiebiorcy prowadzaceqo defalalnoéd Komunikecyjnych,
;40 ums;e aynnoid TZeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U, 2 29 kwietnia 2019 1.
Z, BOS
Postanowienla dodatkowe

wyplaconego, 2 tytuhu obowlazhowego ubezpleczenta odpowledziainoéel cywlinej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem,

Oswiadczenia

1., Odwiadczam, 2e przed zawarclem umowy ubszpieczenia cbowiazkowego
otrzymalem/am Dokument zawlerajacy informacie o produkcle ubezpieczeniowym.

2. Ofwiadczam, fe przed zawarciem umawy ubezpleczenia uzyskalem informacge, 2e do
umawy ubezpieaenia maja zastosowanie preepisy prawa polskiego.,

3. Ofwiadczar, 2 otizymatam/em Informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,

awarta w dostarczonym mi dokumenda Informacia o Administratarze danych
osobowych.

4. Przekarane informacjg o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, cefach | podstawle prawnej
perzetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Jaide preysiuguia podmictowl danych, wonnamomezbednuécfpndaﬂiaﬂmmdo
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podej decysi, I oie
udostepnione nSwnle pod adresem www.paupl,

5. B * Wyratam zgode na ctrzymywanle od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE PZU A, TFI
PZU SA, PZ4) Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU 0O SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Allor
Bank 5A informacii marketingowych 23 podrednictwem srodkdw KomunTkacit
elektronicznej {e-mall, SMS{MMS).

6. B * Wyratam 20002 na otrzymywanle od P2 SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TR
PZU SA, PZU Pomoc SA, P2 Zdrowie 5A, PZU GO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informac]i marketingowych za poSrednictwem polaczefi giosowych (roemowa
telefonicna, komunikaty glosowe IVR).

7. ¥ * wyraiam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywarnia mi trefei marketingowych dotyexacych produktdw ubezpiaczenicwych i
innych produktdw finansowych, kiedy nle bede posiadad ubezpleczenis w tej firmie,

8. 3 * Wyratam 2gode ha udostaprienle przez PZU SA moich danych aschowych
podmiatom z grupy PZU, §. PZU Zycie SA, PTE P2U SA, TFI PZU SA, PZU Fomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmuiacych profliowanle zmlerzajace do olaeienla
preferchlubpotnebwnmslepmdmwubapleczenwydmmydt produlcton
finansowych oraz preedstywienia adpowiedniaj oferty.

1046854411/pc: 10000631201 7867/BE20  PIN: 3941

Powszechny Zaklad Ubezpleczefi Spdtks Akcyjns, Sad Rejonowy dia m.st, Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP §26-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wplacony w calosci, al. Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operstora)

I DSPOCZA/1GG12_01/20210111.1428/ proddppud7-146210770,3/FILE/pe: 10000031 2017857

9. & * Wyratam zgode na przesylanle informaci | dokumentow, w tym QWU oraz
dokumentu zawierajacego informacie o produkde, a takie Informacy, ¢ ktdrych mowa
wart, 9 ust.1 ustawy o dystrybucl ubezpieczefi, ktdre majg zwigzek z wnioskowang lub
zawarts umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednicwem srodikdw kormumnikacli
elektroniczne), w tym wiadomosd SMS/MMS ub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu fub adres mailowy, W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowlazide ske uaktuainiaé moje dane, dzield kisrym bede otrzymywad
informacje 2a podrednictwen Srodkdw komuntiacy elektroniczne].

10, W mkresie, w jakim podstawg przetwarzania PanlfPana danych qsobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo je} wycofania, Zgode moina odwolad w ka2dym czasie w
oddzale lub e e-mail na adres kontakt@pzu,pl sibo pismo na sdres PZU, ul.
Postepy 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnodé 2 prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie 2gody przed je) wycofaniem.

* ¥ w polu cznacza zgode

Peine nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpleczen Spdlka Akcyjna, al. Jana Pawia 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczert na Zyde Spéika Akcyjna, al.
Jana Pawia 1T 24, 00-133 Warszawa; PTE P2U 5A - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZ\ Spdtka Akcyjna, al. Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa; TF1 PZU 5A - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spdika Akcyjna, al. Jana Pawla 1T 24, 00-133 Warszaws;
P2U Pomoc 5A - PZU Pomoc Spétia Akcyina, al, Jana Pawla It 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA ~ PZU Zdrowie Spolka Akcyina, ul, Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
€O 8A - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstrukborska 13, 02-673 Warszawa;
Links TU 5A - Linkg Towarzystwo Ubezplecze?t Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 62-676
‘Warszawa; PEKAD SA - Bank Polska Kasa Opiaki Spdika Akcyina, ul. Grzybowske 53/57,
00-350 Warszawa; Aflor Bank SA - Alior Bank Spdika Akcyjng, ul. topuszafiska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwe Ubezoleczelfi Weatemnych Polskd Zaklad
Ubezpleczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa,
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Postanowienla dodatkowe {ub odmienne

Postanowienia dodatikowe do ohowlgzkowego ubezplaczenla
odpowledzialnodcl cywiinej przedsigblorcy prowadzacego dzialainoéé w
zakeesls cryminode] rzeczoznawstwe majatkowego,

1, Reklunach skarge lub zatalenie skizda slg w ka2dej jednostos PZU SA obstuguiace]

2. Rekiamacja, skarga lub zatalenie mode byé Ziokana w forniie:

1) pisemnej - osobiécle albo przesylkg pocztowa w rozumienty ustawy Prawo
pocziowe, na przyvkiad plszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencii);

2) ustne; ~ telefonicznie na praykiad dzwonigc pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobisce do protokol pedezas wizyty w jednostoe, o Kbbrej mows wust.1:

3) elektroniczne] - wysylajac e-mall na adres reklamatje@pzu.p! kub wypelniajge
formularz na www.p2u.pl

3, P2 SA rozpatrule rekiamacie, skarge lub zazalenie | udziela na nie odpowledz, bez
zbednej zwiokl, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dnf od dnla ich otrzymania,

Z zastrzeteniem ust. 4,

4. W seczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemobiwiajacych rozpatrzenie
reklamac]l, skant hib zadalenia § udzlelente odpowiedz w terminie, o kbdrym mowa
wust, 3, PZUSA pmekazuje osobie, kbbra 2lodyls reklsmace, skargg kb zatalenia
nformacie, w kbbrej
1} wyjainia pvzyczyne opdinienia;

2} wskazuje okolicznoda, kidre musza 2ostat ustakine dls rozpatrzenia sprat

3) oiredla przewlidywany termin rozpatrzenia reklamaci, skargl iub zazalenia
1 udzisienin odpowiedszi, ktdry nie moke przekroczyd 60 dii od dnia otrzymania
reklamacii, skargi iub rafalenia,

5. Odpowled) PZU SA na rekismacie, skarge lub zasalenie zostanie dostarczona asobie,
ira je zlazyla, w postaci paprerowe} lub za pomocs innego bwalegs nosnika
informacl, z tym, e odpowled? moina dosterezyé pocaty elekironiczng wylacznie na
wnicsek gsoby, kitea zioZyta te rekiamacie, skarge lub za2alenie,

6. Osobie fizyczne], ktdra ziodyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia do

Rzecznika Finonsowego wrlosku dotyczacego:

1} nieuwzglednienia roszezed w tryble rozpatrywania reidamaci;

2} niewykonania czynnosti wynikajacych 2 j 2godni
osoby w terminie okredlonym w odpowiedz) na te mklamaqjq

7, Reklamacie, skargt | zaialenia rozpatrywane s przez jednostkid organizacyjne
P2U 54, kitre sq wiakiwe ze wegledu na przedmiot sprawy,

8. Rekiamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniv reklamacil przez podmioty
rynku finansowego | o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji

ubezpieczen.

9. PZU SA przewiduje mozliwos¢ pozasqdowege rozwiazywania spordw,

10, Podmictem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporbw Konsumenckich, whédvmndlaPZUSAdopmsdnwegorozpawwarﬂ
sparow, jest Rzecznik Finansowy, kidrego adres strony intemetowe] jest
nastepujacy: www.rf.gov,ph

11, Ubezpleczajacemu, ubezpieczonemu | uprawnlonenm Z umowy ubezpleczenia,
bedacemu kansumentem, przyslugule prawo zwrteenia sig o pomoc do Miejsidch
i Powiatowych Rzecznikdw Konsumenta,

12, W przypadiu umowy zawieranej za posredniciwem Intemetu konsument ma
prawo skarzystad z pozasgdowego sposobu rozstizygania spordw | zlokyé skarge za
potrednictwem platformy internetowege sysberu rozstzygania spordw (Platforma
ODR) zgadnie z Rozporzadzenliem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 52472013
Z dnla 21 maja 2013 r. - adres: hitpi/fec.auropa.ew/consumersfodr/, Za dzislanie
Platformy OOR odpowiada Komisja Europejska, Adres poczty elektronicenej do
kontakty z PZU SA to! reklamacie@ozu.pl

13. Jgzyklem stosowanym przez PZU 5A w relacjach 7 konsumentem jest yezyk polski.

14, PZU A podlega nadzorowt Komisji Nadzotu Finansowego.

Postanowienis dodatkowe do umowy/ ow ubezpleczenia stwierdzomych

niniejszy Polisy

1. Do OWU majacych zastosowanie do Mnte}szej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezp!erzenla obowlgzikowego wprowadrza sig postanowienle dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotern uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
spordw konisumenckich, wiadciwym dia PZU SA do pozasqdowego rozpatrywania
spomt jest Rreconik Finansowy, kiérego adres sirony mbernetows)

Jest nastepujacy: www.rf.gov.pl,

2. W umgwie ubezpieczenia 2awartef na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowlazany
Jast doreceyt Ubezpleczonemu OWU, kidre majz zastosowanle do tef umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgods Ubezpleczoneqo na innym trwatym nodnillas
W przypadiu urowy ubezpieczenia, w kiire] okres ochrony ubs
rozpoczyna sie painiel niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinay byé
dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrona ubezpieczeniows.
Przekazanie OWU ne trwalym nadnlku, wymaga uprzediiej zgedy Ubezpieczonego.
g tqdaria} PZIU SA Ubezpleczajacy zobowigzany jest przedstawic dowdd wykonania

powinnosc

Potwierdzam dane kontaktowe

1) WYCENA NIERUCHOMDSCI PAULINA BRACZKOWSKA; 2) PAULINA
BRACZKOWSKA WSPOLNIK SPOLKI CYWILNED

E-mall: bluro@wyceny.info.pl

Telefon: Kiient odméwit

Data zawarcia umowy: 11.01.2021 r,
Oéwiadczam, e niniejsza umowa ubezpieczenia speinia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniu wysokosd sidadki jakg jestem sidonny/a zaplacit, Zawieram ja w wyniku mojej Swiadome)
decyzj.

}|- { o2 g .';: v LI
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Pleczet 1 podpis ubezpieczajgoego J

1) WYCENA NIERUCROMOSCT PAULINA (}\ O

BRACZKOWSKA; 2) PAULINA BRACZKOWSKA

stpémm SPOLKI CYWILNE] [ l J
Ubezplecaafacy Pleczet | podpls ubszpleczajgcego do polisy Pleciedipadpls przedstamada PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pi
w przypadku awaril lub wypadku {in case of accident}

1046854411/pc:100000312017867/BE20  PIN: 3941

(801102102 pzu.pl




